FIN.310.2.2017 Kotlin, dnia 9 maja 2017 r.

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Wéjt Gminy Kotlin dziatajac na podstawie art. 14j § 1 i § 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
roku Ordynacja podatkowa ( Dz. U. z 2017 r. poz. 201 ze zm. ), w zwigzku z wnioskiem
podatnika o wydanie indywidualnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego w sprawie
opodatkowania podatkiem od nieruchomosci budynkéw, ktére zostaty oddane w dzierzawe,
(data wptywu wniosku 13 luty 2017 roku)

Uznaje za nieprawidtowe stanowisko Whnioskodawcy

UZASADNIENIE

W dniu 13 lutego 2017 r. wplynat wniosek ( ....) reprezentowanego przez Dyrektora ( ...) o
wydanie interpretacji indywidualnej w zakresie nastepujgcego pytania:

wCZY (everrninennns ) jest podatnikiem podatku od nieruchomosci od budynkéw, ktére zostaly
oddane w dzierzawe”.

I. We wniosku zostat przedstawiony nastepujacy stan faktyczny.

Whioskodawca wydzierzawia budynek zlokalizowany w ciggu drogi krajowej 11 w miejscowosci
Wyszki ( mylnie Pilich) na dziatce ewidencyjnej 26/1. Wtascicielem nieruchomosci jest Skarb
Panstwa.

II. Wnioskodawca zadal nastepujace pytanie.

Czy w S$wietle przedstawionego stanu faktycznego (.... ) jest podatnikiem podatku od
nieruchomosci od budynkéw, ktére zostaty oddane ~ w dzierzawe.

[1I. Wiasne stanowisko Wnioskodawcy.

W zakresie postawionego pytania Wnioskodawca uwaza, ze (....) nie jest podatkiem podatku od
nieruchomosci od budynku. W przekonaniu Wnioskodawcy, w zwigzku z
zawarciem przez Wnioskodawce w imieniu i na rzecz Skarbu Panstwa umowy z dzierzawca,
podatnikiem podatku od nieruchomosci od budynku bedzie dzierzawca jako posiadacz zalezny
nieruchomosci na podstawie art.3 ust.1 pkt 4 ppkt a), w zwiazku z art.6 ust. 2 ustawy o
podatkach i optatach lokalnych.

IV. Uzasadnienie stanowiska Wnioskodawcy

Whioskodawca, w zakresie prawidlowego okreslenia podmiotu, ktory jest podatnikiem podatku
od nieruchomos$ci w stosunku do budynkéw odwotuje sie do art.3 ust.1 pkt 4 pkkt a) ustawy
o podatkach i oplatach lokalnych. Przepis ten stanowi, Ze podatnikami podatku od
nieruchomosci sg osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym niepodsiadajace
osobowosci prawnej, bedace posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci albo obiektow
budowlanych lub ich czesci (tj. gruntéw, budynkéw i budowli lub ich czesci), stanowigcych
wtlasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli posiadanie wynika



z umowy zawartej z wtascicielem, Agencja Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa lub z innego tytutu
prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne.

Zdaniem Wnioskodawcy, na gruncie powotlanego przepisu, aby podmiot uzyskat status
podatnika podatku od nieruchomosci, konieczne jest réwnoczesne zaistnienie trzech
przestanek:

1) grunt, budowla lub budynek przekazany do uzywania podmiotowi trzeciemu musi
stanowi¢ wlasnos¢ Skarbu Panstwa,

2) pomiedzy Skarbem Panistwa a podmiotem trzecim zostata zawarta umowa, na podstawie
ktérej dochodzi do przekazania nieruchomosci do uzywania podmiotowi trzeciemu -
zawarcie umowy z wiascicielem (przy czym przepis nie okresla jakiego rodzaju ma to
by¢ umowa),

3) podmiot trzeci jest posiadaczem gruntu, budowli, budynku, a posiadanie to wynika
Z wyzej wymienionej umowy zawartej przez podmiot trzeci ze Skarbem Panstwa.

Zdaniem Wnioskodawcy, w przypadku zawarcia umowy z przysztym dzierzawca przez (.....)
zachodza wszystkie trzy powyzsze przestanki.

Odnoszac sie do pierwszej przestanki - Wnioskodawca stwierdza, ze budynek stanowi wtasnos¢
Skarbu Panstwa. Skarb Panstwa jest bowiem wpisany jako wiasciciel w ksiegach wieczystych
prowadzonych dla gruntéw, na ktérych budynek jest posadowiony. Budynki te stanowig cze$¢
sktadowa przedmiotowych gruntéw. Taki stan odzwierciedla réwniez przepis art. 2a ust.1
ustawy o drogach publicznych, w ktdrym wskazano Skarb Panstwa jako wtasciciela dréog
krajowych. Drogami krajowymi sa zgodnie z art.5 ust.1 pkt 1 ustawy o drogach publicznych m.in.
drogi ekspresowe, a wiec takze wspomniany odcinek drogi krajowej 11, w pasie drogowym
ktdrej posadowiony jest budynek.

Dalej Wnioskodawca podniost, ze w odrdznieniu od innych instytucji publicznych, w przypadku
( ....) nie dochodzi do przekazania (.... ) Dyrektorowi przez Skarb Panstwa nieruchomosci
Skarbu Panstwa na mocy decyzji administracyjnej czy tez innego aktu, a nieruchomosci
powierzone s3 (...) w celu sprawowania zarzadu na samej mocy ustawy DPU. Fakt, ze ( .... )
zarzadza drogami krajowymi nie oznacza, Ze jest on ich witascicielem. Potwierdza to réwniez
przepis art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 8 sierpnia 1996 r. o zasadach wykonywania uprawnien
przystugujacych Skarbowi Panstwa ( Dz. U. z 1996, Nr 106 poz. 493, ze zm., ) ktéry stanowi , ze
(. ) , jako kierownik urzedu centralnego, reprezentuje Skarb Panstwa w odniesieniu do
powierzonego mu mienia w zakresie natozonych na niego zadan. Tak wiec drogi krajowe
powierzone zostaly (.... ) w tzw. trwaty ustawowy zarzad, co jednak nie oznacza, Ze stat sie on
wtascicielem tych nieruchomosci .

Odnoszac sie do drugiej przestanki - Wnioskodawca podnidst, Ze dzierzawca zawiera umowe
bezposrednio ze Skarbem Panstwa, w imieniu i na rzecz ktérego dziata (... ).

Zdaniem Wnioskodawcy, uprawnienia wtascicielskie Skarbu Panstwa wobec gruntéw i budowli
potozonych w pasach drogowych drég krajowych zostaly powierzone ( ... ) na podstawie
ustawy o drogach publicznych. Organ ten zarzadza tymi nieruchomo$ciami w imieniu i na rzecz
Skarbu Panstwa. Na powierzenie uprawnien witascicielskich Skarbu Panstwa ( ... ) w stosunku
do drég krajowych, w tym funkcji administracyjno - zarzadczych wobec tych drog, wskazuje w
szczegolnosci regulacja art.18 ustawy o drogach publicznych. W przepisie tym ustawodawca
wskazat, ze centralnym organem administracji rzagdowej wtasciwym w sprawach drég
krajowych jest ( ... ), do ktérego nalezy wykonywanie zadan zarzadcy drég krajowych. Tym
samym - zdaniem wnioskodawcy - w przepisie tym ustawodawca ustanowit trwaty ustawowy
zarzad ( ...) nad mieniem Skarbu Panstwa w postaci drog krajowych. Wnioskodawca odwotuje
sie takze w tym zakresie do przepisu art.18a ust.1 ustawy o drogach publicznych, ktéry stanowi,



ze ( .... ) wykonuje ustawowy zarzad nad drogami krajowymi i inne swoje zadania przy pomocy
(....) (dalej,.”). W zdaniu 2 art.18a ust.1 ustawy o drogach publicznych wyraznie wskazano, ze
GDDKIA wykonuje zadania zarzadu drég krajowych.

Odnoszac powyzsze ogblne rozwazania na temat zarzadu sprawowanego przez ( ... ) nad
drogami krajowymi, w tym autostradami, do przedstawionego stanu faktycznego
Whnioskodawca podniést, Zze ( ... ) sprawujac zarzad ustawowy nie staje sie wiascicielem ani
samoistnym posiadaczem Budynkéw znajdujacych sie w pasie autostrady. ( ... ) wykonuje
jedynie na state ( trwale) funkcje administracyjno-zarzadcze wobec tych Budynkéw w imieniu i
na rzecz Skarbu Panstwa, ktéry to Skarb Panstwa jest przez caly czas wiascicielem tych
Budynkow.

W ramach ustawowego zarzadu droég krajowych miesci sie réwniez kompetencja ( .... ) do
wykonywania takich uprawnien wtascicielskich w imieniu i na rzecz Skarbu Panstwa jak
rozporzadzanie gruntami, budynkami i budowlami znajdujacymi sie w pasie drogi krajowej, w
tym w szczego6lnosci udostepnianie tychze gruntéow , budowli i budynkéw podmiotom trzecim
na podstawie na podstawie obligatoryjnych uméw cywilnoprawnych - przyktadowo umowy
najmu, dzierzawy, uzyczenia lub innych uméw obligatoryjnych. W tym miejscu warto podkresli¢,
Ze uprawnienie ( ... ) do oddawania w najem lub dzierzawe lub uZyczenia gruntow w pasie
drogowym na cele zwigzane z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego, a takze na cele zwigzane z potrzebami obstugi uzytkownikéw ruchu wynika
wyraZznie z art. 22 ust. 1 DPU. Realizujgc uprawnienie do udostepniania gruntéw, budowli
i budynkéw posadowionych w pasie drogi krajowej podmiotom trzecim na podstawie umoéw
cywilnoprawnych ( ... ) dziata w imieniu i na rzecz Skarbu Panstwa jako jego ustawowy
reprezentant. Oznacza to, ze dziatania ( .... ) w sferze zarzadu drogami krajowymi wywotujg
skutki bezposrednio dla Skarbu Panstwa. Przy czym w tym miejscu Wnioskodawca pragnie
réwniez podkresli¢ , zZe zgodnie z przywotywanym juz art. 17 ust. 1 Ustawy o wykonywaniu
uprawnien Skarbu Panstwa , ustawowe upowaznienie ( ....) do reprezentacji Skarbu Panistwa w
sprawach zarzadu drogami krajowymi, w tym do rozporzadzania gruntami , budynkami i/lub
budowlami znajdujacymi sie w pasie drogowym drogi publicznej na rzecz podmiotéw trzecich,
ma charakter bezterminowy i ogélny. W szczeg6lnos$ci oznacza to, iz aby skutecznie
zawiera¢ umowy z podmiotami trzecimi, na podstawie ktérych podmiotom tym udostepniane s3
grunty, budynki i/lub budowle znajdujace sie w pasie drogowym drogi krajowej, ( ....) nie musi
uzyskiwaé¢ zadnych dodatkowych upowaznien, zezwolen, decyzji, petnomocnictw lub innych
dokumentéw o podobnym charakterze od jakiegokolwiek podmiotu.

W celu rozstrzygniecia, z kim Dzierzawca zawart Umowe , nalezy wzig¢ rowniez pod uwage tres¢
art. 34 kodeksu cywilnego, z ktérego wynika, Ze Skarb Panstwa jest w stosunkach
cywilnoprawnych podmiotem praw i obowigzkéw , ktére dotycza mienia panstwowego nie
nalezacego do innych panstwowych oséb prawnych. Drogi krajowe, w tym droga krajowa 11
w pasie drogowym ktérej posadowione sg Budynki sg mieniem panstwowym, prawa wtasno$ci
ktérego nie przypisano zadnej panstwowej osobie prawnej. Zatem strong stosunku
cywilnoprawnego majacego powstaé pomiedzy ( .... ) a Dzierzawcg, jest w gruncie rzeczy Skarb
Panstwa, a czynnos¢ ( ... ) polegajgca na zawarciu Umowy z Dzierzawca moze juz na gruncie
samego kodeksu cywilnego by¢ uwazana za czynnos$¢ Skarbu Panistwa, w imieniu i na rzecz
ktérego w przedmiotowym przypadku dziatat (...).

W Swietle powyzszej argumentacji nalezy stwierdzi¢, Ze dzierzawigc Budynki na rzecz
Dzierzawcy w ramach Umowy Wnioskodawca dziatal nie we wtasnym imieniu i na swoja rzecz,
lecz w imieniu i na rzecz Skarbu Panstwa.

W $wietle powotanych powyzej przepisow DPU, Ustawy o wykonywaniu uprawnien Skarbu
Panstwa oraz orzeczen SN i NSA, ktére we wniosku zostaty powotane Wnioskodawca stwierdzit,
ze zasadne jest stanowisko , iz ( ... ) gospodarujac nieruchomosciami Skarbu Panstwa, w tym



Budynkami, nie dziata we wiasnym imieniu , lecz reprezentuje Skarb Panstwa. W szczegélnosci,
sprawujac ustawowy i trwaly zarzad tymi nieruchomosciami, w zadnym momencie
wykonywania tego zarzadu nie staje sie ich odrebnym wiascicielem. Tym samym, w
przekonaniu Wnioskodawcy Dzierzawca zawierajagc Umowe z (...), wejdzie w stosunek
zobowigzaniowy bezposrednio ze Skarbem Panstwa, a wiec Budynki wybudowane przez niego,
zostang udostepnione w ramach Umowy bezposrednio przez ich wtasciciela - Skarb Panstwa.
Zdaniem Wnioskodawcy, oznacza to, Ze zardwno pierwszy jak i drugi z trzech warunkéw
formutowanych na gruncie art.3 ust.1 pkt 4 ppkt a) UPOL nalezy uznac za speiniony.

Odnoszac sie do przestanki trzeciej - Wnioskodawca podnidst, Ze podmiot trzeci powinien by¢
posiadaczem nieruchomosci. W przedstawionym stanie faktycznym posiadanie to wynikac
bedzie z umowy zawartej przez dzierzawce z ( ... ). Zdaniem Wnioskodawcy, chodzi tu
wylacznie o posiadanie zalezne. Znajduje to potwierdzenie w art. 336 k.c, wedle ktérego
posiadaczem rzeczy jest zaréwno ten, kto nig faktycznie wiada jak wtasciciel ( posiadacz
samoistny), jak i ten , kto nig faktycznie wiada jak uzytkownik, zastawnik, najemca, dzierzawca
lub majacy inne prawo , z ktérym 1aczy okreslone wiadztwo nad cudza rzecza ( posiadacz
zalezny). Samoistne posiadanie gruntu, budowli lub budynku przez osobe fizyczng, osobe
prawng, jednostke organizacyjng, w tym spétke nieposiadajaca osobowosci prawnej stanowi
osobng i samodzielng przestanke uzyskania statusu podatnika podatku od nieruchomosci w
stosunku do posiadanego gruntu, budowli czy budynku na gruncie art. 3 ust. 1 pkt 2 UPOL.
Opierajgc sie na wynikach systemowej wyktadni art. 3 UPOL nalezy stwierdzié, Ze skoro
posiadanie samoistne stanowi samodzielng przestanke uzyskania statusu podatnika zgodnie z
art. 3 ust. 1 pkt 2 UPOL, a na gruncie polskiego prawa cywilnego istniejg wytgcznie dwa rodzaje
posiadania- posiadanie samoistne i posiadanie zalezne, to przestanke uzyskania statusu
podatnika podatku od nieruchomosci zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 4 ppkt a) UPOL stanowi
posiadanie zalezne.

Odnoszac powyzsze ogdélne rozwazania nad charakterem posiadania zaleznego do sytuacji
Dzierzawcy na gruncie Umowy, zdaniem Wnioskodawcy, uprawnione jest twierdzenie, Ze
Dzierzawca w ramach Umowy otrzyma od (... ) $ci$le okreslone grunty oraz przedmiotowe
Budynki w posiadanie zalezne. Podkres$lenia wymaga, Zze Budynki te zostang przez Dzierzawce
objete we wtadanie. Wskazuja na to odpowiednie zapisy Umowy dzierzawy, ktore przewidujg
protokolarne ich przekazanie. Znany jest réwniez zakres wladztwa Dzierzawcy nad Budynkiem
- zostal on okreslony w Umowie i polega na uzywaniu i pobieraniu pozytkéw w zamian za
zaplate czynszu oraz uiszczanie innych optat, w spos6b wynikajacy z tej Umowy.

Konsekwentnie, zdaniem Wnioskodawcy, Dzierzawca jest posiadaczem zaleznym Budynkéw
udostepnionych im przez ( ... ) w ramach Umowy. Tym samym przestana trzecia jest rowniez
spelniona.

V. Ocena stanowiska Wnioskodawcy
Wéjt Gminy Kotlin uznaje stanowisko Wnioskodawcy za nieprawidiowe.
VI. Uzasadnienie oceny stanowiska Wnioskodawcy

Na samym wstepie nalezy poczyni¢ zastrzezenie, Ze w judykaturze ugruntowany jest poglad, ze
organ wydajac interpretacje dokonuje jedynie oceny oprawnej stanu faktycznego
przedstawionego przez wnioskodawce, bez mozliwosci jego modyfikowania, czy tez
prowadzenia postepowania dowodowego w trybie dziatu IV Ordynacji podatkowej. Oznacza to,
ze interpretacja indywidualna moze dotyczy¢ jedynie stanu faktycznego przedstawionego we
wniosku, poniewaz organ nie prowadzi Zadnego postepowania dowodowego, nie dokonuje tez
oceny wiarygodnosci danych przedstawionych we wniosku. Obowigzkiem wyczerpujacego
przedstawienia stanu faktycznego (zdarzenia przysztego) ustawodawca obcigzyt



wnioskodawce, co oznacza, ze to wnioskodawca wskazuje elementy stanu faktycznego, jakie
nalezy uwzgledni¢ przy wydawaniu interpretacji.

Stan faktyczny w zakresie odnoszacym sie do postawionego pytania nie budzi watpliwosci.
Ocena organu podatkowego jest nastepujaca.

Przedstawiona w pytaniu Wnioskodawcy kwestia, czy Wnioskodawca jest podatnikiem podatku
od nieruchomosci od budynku, ktéry zostat oddany w dzierzawe dzierzawcy byta przedmiotem
rozwazan WSA w Poznaniu, ktéory w wyroku z dnia 27 kwietnia 2016 r. wydanym w sprawie
[ SA/Po 2230/15 oddalit skarge ( ..... ) reprezentowanego przez ( ...... ) w Poznaniu na
interpretacje indywidualng ( ....) wydang - co do zasady - w tozsamym stanie faktycznym.

Organ podatkowy w catosci podziela argumentacje prawng WSA w Poznaniu przedstawiong
w uzasadnieniu powotanego wyroku. WSA w Poznaniu w konkluzji swoich rozwazan stwierdzit

, »2e skoro ( ... ) jako jednostka budzetowa Skarbu Panstwa posiada podmiotowo$¢
prawnopodatkowg w zakresie podatku od nieruchomosci, a instytucja trwatego zarzadu
jest przyktadem "innego tytutu prawnego" posiadania w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt

4 lit. a) w.p.o.l, to jest ona podatnikiem podatku od nieruchomosci i obiektéw budowlanych,
ktére oddata w posiadanie zalezne innym podmiotom. Podatnikiem nie bedzie natomiast
podmiot, ktéry obejmuje w posiadanie nieruchomo$¢ publiczng w sposéb wtérny, tzn. nie od
wlasciciela, ale posiadacza dysponujacego juz prawem posiadania na podstawie okreslonego
stosunku prawnego, w tym na podstawie "innego tytutu prawnego", ktérym jest m.in. trwaty
zarzad nieruchomoscia (por. wyrok WSA w Krakowie z dnia 6 lutego 2015 r., I SA/Kr 1388/14,
LEX nr 1657566; wyrok WSA we Wroctawiu z dnia 10 marca 2016 r., [ SA/Wr 1954/15; wyrok
WSA w Gdansku z dnia 4 kwietnia 2014 r., [ SA/Gd 117 /14; wyrok WSA w Rzeszowie z dnia 26
listopada 2013 r.,, I SA/Rz 728/13; dostepne na stronie internetowej: orzeczenia.nsa.gov.pl).”

Nalezy podkresli¢ za WSA w Poznaniu, Zze Wnioskodawca pomija w swych rozwazaniach istotne
zagadnienie statusu podatkowego ( ... ) w chwili zawarcia umowy dzierzawy, gdzie dziata ona
juz jako posiadacz na podstawie "innego tytutu prawnego”, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 4
lit. a) u.p.ol, a ponadto nie uwzglednia ugruntowanego juz w orzecznictwie sadéw
administracyjnych pogladu, wedtug ktdérego, okoliczno$¢, iz jednostka budzetowa w obrocie
cywilnym nie wystepuje jako samodzielny uczestnik tego obrotu, nie oznacza jednoczesnie, Zze w
Swietle ustaw podatkowych nie moze posiada¢ statusu samodzielnego podatnika (por. wyrok
NSA z dnia 29 wrze$nia 2011 r, II FSK 1716/10, dostepny na stronie internetowe;j:
orzeczenia.nsa.gov.pl).

WSA w Poznaniu wskazal, ze rozstrzygniecie kwestii prawnopodatkowej podmiotowosci
jednostki budzetowej, zalezy od prawidlowej wyktadni przepiséw ustawy podatkowej, a w
niniejszej sprawie art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a) u.p.o.l. Zgodnie z tym przepisem, podatnikami podatku
od nieruchomosci s3 m.in. osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne [...], bedace
posiadaczami nieruchomos$ci lub ich czes$ci albo obiektéw budowlanych lub ich czesci,
stanowigcych witasno$¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli
posiadanie wynika z umowy zawartej z wtascicielem, Agencjg Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
lub z innego tytutu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych
niestanowigcych odrebnych nieruchomosci.

WSA w Poznaniu w uzasadnieniu powotanego wyroku wskazal, Zze w judykaturze zwraca sie
uwage, ze powotlana regulacja sktada sie z dwoéch cztondéw, wyznaczajacych pozytywne
przestanki powstania obowigzku podatkowego, potaczonych funktorem alternatywy
nieroziacznej "lub”. Tres$¢ pierwszego fragmentu przepisu wskazuje, iz podatnikiem podatku od
nieruchomosci bedzie osoba (fizyczna, prawna lub jednostka organizacyjna), ktéra objelta w
posiadanie nieruchomo$¢ bezposrednio od wtasciciela. Wyjatek od zasady bezposrednios$ci
umowy 13czacej podatnika z wtascicielem, dotyczy wytgcznie Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa, co wyraznie zostato wyeksponowane w powotanym przepisie. Takie uregulowanie
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oznacza, iz podatnikiem bedzie osoba, ktorej wiasciciel przekazat nieruchomo$¢ w posiadanie
(z uwzglednieniem ww. wyjatku) na podstawie umowy, a zatem nie bedzie nim podmiot, ktéry
obejmuje w posiadanie nieruchomos$¢ publiczng (np. Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego) w sposéb wtérny, tzn. nie od wiasciciela, ale posiadacza dysponujacego juz
prawem posiadania na podstawie okreslonego stosunku prawnego. Drugi z kolei czton przepisu
wskazuje, zZe podatnikiem moze by¢ réwniez osoba, ktérej posiadanie wynika "z innego tytutu
prawnego". Przez "tytut prawny"”, o ktérym mowa w omawianym przepisie nalezy rozumiec
m.in. zarzad, uzytkowanie (art. 252 K.c.) oraz inne szczeg6lne formy prawne gospodarowania
nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa i jednostki samorzadu terytorialnego (por. wyrok NSA z dnia
4 listopada 2014 r., II FSK 2967/14 i powotane tam piSmiennictwo; dostepny na stronie
internetowej:orzeczenia.nsa.gov.pl).

W ocenie WSA w Poznaniu, za utrwalony mozna uznac¢ takze poglad, wedtug ktérego,
przyktadem innego tytutu prawnego posiadania w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a) u.p.o.l. jest
przekazanie nieruchomo$ci w trwaly zarzad jednostce organizacyjnej nieposiadajacej
osobowosci prawnej. Podatnikiem podatku od nieruchomos$ci bedzie w takim przypadku
podmiot, na rzecz ktérego przedstawiciel Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego ustanowit zarzad nieruchomoscia. Sytuacja ta nie zmieni sie takze, gdy zarzadca
odda nieruchomos$¢ posiadaczowi zaleznemu na podstawie umowy najmu czy tez dzierzawy.
Kontrakt ten nie bedzie bowiem zawarty z wtascicielem nieruchomosci, a jedynie z zarzadca
znajdujgcym sie w jej posiadaniu (tak NSA w wyroku z dnia 5 wrzes$nia 2006 r., Il FSK 1090/05;
dostepny na stronie internetowej: orzeczenia.nsa.gov.pl; wyroki NSA z dnia 15 paZdziernika
2013 r., II FSK 2795/11 i I FSK 2792/11, LEX nr 1438959 i 1438958). Sad w skiadzie
rozstrzygajacym niniejsza sprawe w pelni ten poglad podziela.

Z powyzszych wzgledow WSA w Poznaniu w orzeczonym wyroku nie podzielit odmiennego
pogladu wedtug ktérego, oddanie w najem przez jednostke organizacyjng, bedaca trwatym
zarzadcg nieruchomos$ci za zgoda wiasciciela tej nieruchomosci, prowadzi do powstania
obowiagzku podatkowego u najemcy (wyrok NSA z dnia 20 wrzes$nia 2013 r., Il FSK 2631/11,
LEX nr 1375618).

W tym stanie rzeczy uprawnionym jest wniosek, ze skoro (... ) jako jednostka budzetowa
Skarbu Panstwa posiada podmiotowo$¢ prawnopodatkowa w zakresie podatku od
nieruchomosci, a instytucja trwatego zarzadu jest przyktadem "innego tytutu prawnego”
posiadania w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a) u.p.o.l, to jest ona podatnikiem podatku od
nieruchomosci, od budynkéw i obiektéw budowlanych, ktére oddata w posiadanie zalezne
innym podmiotom.

POUCZENIE

Zastosowanie sie do interpretacji indywidualnej przed jej zmiang lub przed doreczeniem
organowi podatkowemu odpisu prawomocnego orzeczenia sagdu administracyjnego uchylajagcego
interpretacje indywidualng nie moze szkodzi¢ wnioskodawcy, jak réwniez w przypadku
nieuwzglednienia jej w rozstrzygnieciu sprawy podatkowej.

Niniejsza interpretacja, po usunieciu danych identyfikujagcych wnioskodawce oraz inne
podmioty wskazane w interpretacji, zostanie niezwtocznie zamieszczona w Biuletynie Informacji
Publiczne;j.

1. Na niniejszg interpretacje Wnioskodawcy przystuguje prawo wniesienia skargi do
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Poznaniu, za posrednictwem tutejszego organu
podatkowego.



2. Ztozenie skargi musi poprzedzal pisemne wezwanie do usuniecia naruszenia prawa
skierowane do Woéjta Gminy Kotlin, w terminie 14 dni od dnia w ktérym skarzacy dowiedziat sie
albo mdgt sie dowiedzie¢ o wydaniu interpretacji.

3. Skarge wnosi sie w terminie 30 dni od dnia doreczenia odpowiedzi organu na w/w
wezwanie, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, w terminie sze$¢dziesieciu dni od
dnia wniesienia tego wezwania.



