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1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw

Gtéwnym celem studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest
okre$lenie polityki przestrzennej gminy z uwzglednieniem elementéw $rodowiska przyrodniczego,
uwarunkowan spoteczno — gospodarczych oraz potrzeb rozwojowych mieszkancéw gminy. Analiza
uwarunkowan wewnetrznych i zewnetrznych gminy Kotlin pozwolita na okreslenie kierunkow jej rozwoju.
1.1 Cele i zadania polityki przestrzennej gminy

Diagnoza stanu gminy obejmowata uwarunkowania wewnetrzne i zewnetrzne, a na ich podstawie
okreslone zostaty kierunki rozwoju gminy. Istniejacy stan zidentyfikowany zostat w oparciu o dokumenty
strategiczne, ktore przedstawiajg mozliwosci rozwoju gminy nie tylko w aspekcie lokalnym, lecz takze
w odniesieniu do mozliwosci rozwojowych gminy w aspekcie powiatowym, wojewodzkim i krajowym.

Cele i kierunki rozwoju gminy Kotlin uwzgledniajg uwarunkowania ponadlokalne okreslone w:

- Strategii Rozwoju Wojewddztwa Wielkopolskiego do roku 2020;

- Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego;
- Wielkopolski Regionalny Program Operacyjny;

- Strategia Powiatu Jarocinskiego;

oraz uwarunkowanie wewnetrzne okreslone w:

- Strategii rozwoju Gminy Kotlin;

- Planie Rozwoju Lokalnego Gminy Kotlin;

Uwarunkowania ponadlokalne:

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Wielkopolskiego wyznacza cele operacyjne dotyczace obszaru
catego wojewddztwa. Cele okreslone w strategii wynikajg nie tylko z aktualnej oceny sytuaciji spoteczno-
gospodarczej w wojewddztwie oraz z analizy strategicznej, w tym analizy SWOT. Najistotniejsze cele
wynikajace ze strategii to:

- Cel strategiczny 1. Dostosowanie przestrzeni do wyzwan XXI wieku realizowany przez cele
operacyjne:

Cel operacyjny 1.1. - Poprawa stanu $rodowiska i racjonalne gospodarowanie zasobami

przyrodniczymi — poprawa stanu Srodowiska przyrodniczego iograniczenie negatywnego

wplywu dziatalnosci gospodarczej na Srodowisko m. in. przez zwigkszenie udziatu energii

pochodzacej ze zrédet odnawialnych w ogdlnym bilansie energetycznym;



Cel operacyjny 1.2. - Wzrost spojnosci komunikacyjnej oraz powigzan z otoczeniem —
poprawa jakosci systemu infrastruktury drogowej w tym wspieranie rozwoju najwazniejszych
ciggdéw komunikacyjnych relacji pétnoc — potudnie (droga krajowa nr 11 i planowana budowa
drogi ekspresowej S11);
Cel operacyjny 1.3. - Wzrost znaczenia i zachowanie dziedzictwa kulturowego - dziedzictwo
kulturowe stanowigce element integracji spotecznej, instrument promocji regionu
i sprzyjajace rozwojowi gospodarczemu;
Cel operacyjny 1.4. - Poprawa jakosSci rolniczej przestrzeni produkcyjnej — ze wzgledu na
typowo rolniczy charakter gminy, istotnym jest dostosowanie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej w takim stopniu, aby mogta sta¢ sie¢ konkurencyjna dla innych regionow;
Cel operacyjny 1.5. - Przygotowanie iracjonalne wykorzystanie terenéw inwestycyjnych —
przyciagniecie inwestorow jako istotny czynnik sprzyjajacy rozwojowi spoteczno -
gospodarczemu;

- Cel strategiczny 2. Zwiekszenie efektywno$ci wykorzystania potencjatéw rozwojowych

wojewodztwa:

Cel operacyjny 2.2. - Wzrost konkurencyjno$ci przedsiebiorstw — wspieranie przedsigbiorstw
innowacyjnych, przedsiebiorstw, ktére zgodnie zwymogami S$rodowiska, wykorzystujg
regionalne zasoby;
Cel operacyjny 2.4. - Zwigkszenie udziatu ustug turystycznych irekreacji w gospodarce
regionu — zwiekszenie udziatu ustug turystycznych w regionie, szczegdinie gdzie udziat tych
ustug jest niewielki (gmina Kotlin charakteryzuje sie stabo rozwinietg infrastrukturg
turystyczna).

- Cel strategiczny 3. Wzrost kompetencji mieszkancdw i promocja zatrudnienia:
Cel operacyjny 3.4. Poprawa organizacji rynku pracy - biezace monitorowanie
i prognozowanie zmian na rynku pracy.

Generalnym celem strategii rozwoju wojewodztwa jest ,Poprawa jakoSci przestrzeni
wojewddztwa, systemu edukacji, rynku pracy, gospodarki oraz sfery spotecznej skutkujgca wzrostem
poziomu zycia mieszkancow’. Wszystkie cele strategiczne i operacyjne sg podporzadkowane realizacii
celu generalnego. Warunkiem ksztattowania polityki przestrzennej i spoteczno — gospodarczej gminy

powinna by¢ konieczno$¢ wpisania sie w cele wyznaczone w Strategii Rozwoju Wojewodztwa.



W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego  Kotlin
zakwalifikowany zostat do wsi 0 znaczeniu lokalnym — o$rodkdéw gminnych. Gmina jest jedng z niewielu
w wojewddztwie gdzie gestos¢ zaludnienia wynosi ponizej 100 osob na km? (86,21).

Zapisy Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego okreslajg
gmine Kotlin jako osrodek gminny — lokalny, zlokalizowany w strefie wielofunkcyjnego rozwoju terenow
otwartych. Strefa ta obejmuje tereny, ktére nie kwalifikujg si¢ do intensywnej produkcji rolnej, ani nie
stanowig terenéw odpowiednich na lokalizacje obszarow rekreacji o znaczeniu ponadlokalnym. Plan
wojewodztwa zaktada wtej strefie wspieranie rozwoju rolnictwa (w chwili obecnej gtownej gatezi
gospodarki), a takze pozarolniczej dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej. Rozwdj tych obszardw opiera
sie na aktywizacji lokalnego potencjatu kulturowego i spotecznego z uwzglednieniem lokalnych zasobow
srodowiska. Wielofunkcyjno$¢ obszaréw zlokalizowanych we wspomnianej strefie, wynikajaca z ich
aktualnego zagospodarowania, atakze z potencjalnych mozliwosci rozwoju przestrzennego, jest
podstawg do ich dalszego rozwoju. Jedng z mozliwosci rozwoju w strefie wielofunkcyjnego rozwoju
terendw otwartych jest zwigkszenie produkcji energii ze zrédet odnawialnych (m. in. lokalizacja
elektrowni wiatrowych).

Plan wojewddztwa wskazuje gmine Kotlin jako gmine o niekorzystnych warunkach spoteczno —
gospodarczych i gmine o wysokim wskazniku bezrobocia. Tym samym zalicza jq do obszaru polityki
wspierania rozwoju. Gmina Kotlin potozona jest we wschodnim obszarze polityki wspierania rozwoju,
ktory zgodnie z planem zagospodarowania wojewodztwa opiera si¢ na realizacji dziatan majgcych na
celu:

- wspieranie inicjatyw lokalnych, zmierzajgcych do poprawy standardow zycia oraz likwidacje
bezrobocia;

- pomoc w ubieganiu sie o $rodki na inwestycje, wtym szczegdlnie te zwigzane z gospodarkg
komunalng oraz komunikacjg;

- zwigkszanie dostepnosci do ustug, w tym szczegdlnie nauki i szkolnictwa wyzszego;

- zachecanie do inwestowania oraz wykorzystywania lokalnego potencjatu ludzkiego;

- zmiane systemu gospodarowania w rolnictwie majaca wptyw na wzrost efektywnosci produkcji
rolnej;

- zmniejszenie liczby osob utrzymujacych sie z rolnictwa poprzez wspieranie polityki spotecznej,
dazacej do przekwalifikowania i zmiany zawodu;

- kierowanie bezposrednie $rodkdw finansowych wspomagajacych lokalne budzety gmin.



Szanse na potencjalny rozwdj stanowi potozenie gminy w pasmie zintensyfikowanego rozwoju.
Gmina wedtug ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa jest jedng z gmin
potozonych w pasémie dynamicznego rozwoju spoteczno — gospodarczego. Wynika to z usytuowania
gminy w ciggu jednego z najwazniejszych szlakoéw komunikacyjnych Wielkopolski — przysztej drogi
ekspresowej nr 11. Pasmo dynamicznego rozwoju, w ktérym potozona jest gmina Kotlin, stanowi
potencjalng szanse na zintensyfikowanie rozwoju spoteczno gospodarczego. Tranzytowy charakter
drogi S11, stwarza mozliwosci rozwoju dziatalno$ci gospodarczej i ustugowej. Dynamika rozwoju w tej
strefie ksztattowac sie bedzie zaleznie od przygotowanie formalno - technicznego tych terendéw oraz od
aktywnosci lokalnych samorzadow. Duze znaczenie majg rowniez decyzje planistyczne podejmowane

na tych obszarach.

Generalnym celem Wielkopolskiego Regionalnego Programu Operacyjnego jest ,Wzmocnienie
potencjatu rozwojowego Wielkopolski na rzecz wzrostu konkurencyjnosci i zatrudnienia”. \Wzmocnienie
potencjatu odbedzie sie poprzez realizacje nastepujacych celow szczegétowych:

- poprawa warunkéw inwestowania;
- wzrost aktywno$ci zawodowej mieszkancow;
- wzrost udziatu wiedzy i innowacji w gospodarce regionu.

Realizacja tych celéw dotyczy przestrzenie catego wojewddztwa itym samym wpisuje sie
rowniez w zasady ksztattowania polityki przestrzennej w gminie Kotlin.

WRPO nie przewiduje na terenie gminy Kotlin zadnych zadan indykatywnych.

Strategia Rozwoju Powiatu Jarocinskiego zawiera liste celow strategicznych (z rozbiciem na
szereg celéw operacyjnych), ktérych realizacja przyczyni sie do sukcesywnego wzrostu poziomu
rozwoju powiatu. Strategia ujmuje gmine Kotlin, jako miejsce lokalizacji wielu kluczowych inwestycji na
terenie powiatu, a polityka przestrzenna praktykowana w gminie powinna odnosi¢ sie¢ do celow
zawartych w strategii. Do celéw strategicznych zawartych w strategii naleza;

- poprawa stanu $rodowiska;

- rozwoj gospodarczy i infrastrukturalny w zakresie komunikacji i bezpieczenstwa;

- promocja i ochrona zdrowia oraz rozwoj opieki spotecznej;

- rozwoj lokalne przedsigbiorczosci jako warunek zmniejszenia bezrobocia i wzrostu zamoznosci
mieszkancow;

- rozwoj edukacji dostosowanej do biezacych i przysztych potrzeb.



Uwarunkowania lokalne:

Strategia Gminy Kotlin okresla cele strategiczne i cele operacyjne, ktorych realizacja przyczynia
sie do poprawy jakosci stanu infrastruktury technicznej, Srodowiska naturalnego i sytuacji spoteczno -
gospodarczej. Strategia wyodrebnia nastepujace cele strategiczne:

- rozwoj spotecznosci lokalnej;
- zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej;
- wzrost gospodarczy.

Powyzsze cele strategiczne realizowane sq poprzez cele operacyjne, ktdrymi sa;
- poprawa stanu o$wiaty i wychowania - ;
- wzmocnienie opieki spotecznej;

- rozwoj kultury w gminie;

- dziatania na rzecz rozwoju ekologi;
- polepszenie stanu infrastruktury;

- rozwoj rolnictwa i jego otoczenia;

- zwigkszenie naptywu inwestorow.

Realizacja wymienionych celow odbywa sie przez realizacje zadan czastkowych. Do
najistotniejszych zadan zapisanych w strategii gminy nalezy inicjatywa wspierania budowy drogi
ekspresowej S11, ktora stanowi jeden z najwazniejszych ciggéw komunikacyjnych w wojewodztwie oraz
budowa obwodnicy Kotlina, ktéra zmniejszytaby natezenie ruchu na terenach najintensywniej
zabudowanych. Droga S11 stanowi potencjalne szanse na rozwdj gospodarczy gminy Kotlin. Ponadto
gminna strategia rozwoju wskazuje na konieczno$¢ budowy zbiornikow retencyjnych na rzece Lutyni
oraz na budowe sieci kanalizacji sanitarnej i gazowej w miejscowosciach, ktére nie sg wyposazone w te

elementy infrastruktury techniczne;.

Dokumentem, na podstawie ktdrego okreslono kierunki zagospodarowania gminy jest Plan
Rozwoju Lokalnego Gminy Kotlin. Przedstawia on zadania w uktadzie hierarchicznym, stuzace realizacji
celow lokalnych, ktére wyznaczyla sobie gmina. Poszczegélne grupy zadan, majace kluczowe
znaczenie dla rozwoju gminy przedstawiajg sie nastepujgco:

1. Budowa i modernizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Rozwoj komunikacji w tym poprawa stanu technicznego drog publicznych.

3. Ochrona i wzmocnienie zasobow $rodowiska przyrodniczego.

4. Wykreowanie korzystnego urbanistycznego wizerunku gminy.



5. Aktywna gospodarka nieruchomo$ciami.

6. Rozwdj istniejacych iwprowadzenie innych nowoczesnych dziatalno$ci gospodarczych
zaréwno produkcyjnych jak i ustugowych.

7. Rozwoj infrastruktury turystycznej i wypoczynkowe;.

Powyzsze cele izadania wynikajgce ze wspomnianych dokumentow, ukierunkowane sg na

poprawe sytuacji spoteczno gospodarczej ijakosci zagospodarowania przestrzeni w obszarach

jednostek administracyjnych, ktdrych dotycza. Polityka przestrzenna gminy w aspekcie do tych

dokumentéw powinna uwzgledniac przede wszystkim:

1.2

realizacje poszczegolnych zadan z uwzglednieniem wymogow ochrony Srodowiska i wiasciwym
wykorzystaniem zasobow przyrody;

konieczno$¢ budowy jak i modernizacii sieci infrastruktury techniczne;;

stworzenie i promocja sprawnie dziatajgcego systemu przyciggania inwestoréw oraz wspieranie
inicjatyw lokalnych przedsiebiorcow;

planowany przebieg drogi ekspresowej S11, ktdra potencjalnie moze sie sta czynnikiem
determinujacym przySpieszenie wzrostu potencjatu spoteczno - gospodarczego gminy
i niwelujacego réznice w poziomie jej rozwoju w poréwnaniu do innych obszaréw wojewodztwa;
potrzebe rozwoju turystyki na terenie gminy;

konieczno$¢ zmniejszenia deficytu wody wystepujacego na obszarze gminy m. in przez

wspieranie przez lokalne wladze budowy zbiornikéw wodnych na rzece Lutyni.

Kierunki i zasady rozwoju przestrzennego gminy

Schematy planistyczne wsi na terenie gminy Kotlin sg w wigkszosci efektem XIX wiecznych

zmian w strukturze wtasno$ciowe] gruntéw oraz regulacji drég wiejskich, podczas ktorych najstarsze

owalnicowe uktady ruralistyczne zmieniano na ulicowki, regularne rzedéwki liniowe lub wielodroznicowe.

W wigkszosci sg to ukfady wsi rzedowych. Uregulowanymi rzedowkami liniowymi sa: Twardow,

Racendow, Wola Ksigzeca iWilcza. Wsiami o uktadzie wielorzedowym sa: Kotlin, Stawoszew,

Magnuszewice, Orpiszewek i Wyszki. Przyktadem wsi folwarcznych sg: Kurcew, Parzew.

Wyraznie zaznaczony jest osrodek gminny — Kotlin, w ktorym skupione sg wszystkie ustugi gminy

i ktory petni role lokalnego osrodka spoteczno — gospodarczego.
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Gtéwng zasadg ksztattowania zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy bedzie rozwdj
poszczegolnych funkcji w oparciu o istniejgce zainwestowanie. Ich rozw¢j bedzie koncentrowat sie
w obrebach poszczegolnych miejscowosci. Gtowne zasady ksztattowania polityki przestrzennej gminy
mozna sformutowa¢ nastepujaco:

- minimalizacja negatywnego wplywu na strukiure przestrzenng ispoteczno - gospodarczg
wczesniejszych zasad polityki przestrzennej gminy i poprawa jako$ci zycia mieszkancéw gminy;

- wyréwnanie roznic w poziomie rozwoju spoteczno — gospodarczego gminy w poréwnaniu do
innych regiondw wojewddztwa;

- wspieranie lokalnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych, aprzy lokalizacji nowych inwestycji
uwzglednianie lokalnych zasobéw Srodowiska naturalnego;

- promocja gminnych terendw inwestycyjnych;

- tworzenie wysokiej jakosci miejsc pracy, co, zjednej strony, stwarza korzystny klimat
gospodarczy, a wiec przyczynia sie do dynamizacji rozwoju, z drugiej za$ bezposrednio prowadzi
do petniejszego zaspokojenia potrzeb mieszkancow;

- wykreowanie wizerunku gminy jako terenu atrakcyjnego dla rozwoju osadnictwa.

Przyjeta w studium polityka przestrzenna gminy Kotlin koncentruje sie, w zwigzku z alokacjg
przestrzenng inwestycji celu publicznego (w rozumieniu przepisow art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym), na ksztattowaniu nastepujacych elementéw  struktury

zagospodarowania przestrzennego gminy:

- obszaréw zabudowanych do kontynuacji i uzupetnienn zabudowy na cele - ksztattowanie

zabudowy na tych terenach powinno opiera¢ sie na uzupetnieniach zabudowy zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem terenu oraz na kontynuacji zabudowy z zachowaniem
rodzaju zabudowy na danym terenie. Rozwdj perspektywiczny gminy polegajacy na rozwoju
jakosciowym bedzie miat miejsce na juz zainwestowanych terenach, poprzez modernizacje,
rozbudowe, atakze wprowadzanie niekolizyjnego uzupetiajacego  zainwestowania
nawigzujacego do otoczenia oraz powigzan komunikacyjnych.:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowe; ;

zabudowy produkcyjno — ustugowej;

zabudowy ustugowej w tym ustug publicznych;

Zieleni urzadzonej;
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obszaréw wskazanych pod rozwdj zabudowy na cele — obszary te wyznaczone zostaty na
podstawie analizy aktualnych uwarunkowan, analizy wnioskéw o0séb prywatnych ztozonych do
studium oraz na podstawie intencji i zapotrzebowania wiadz gminy na tereny wskazane pod

zabudowe:

zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej iustugowej - wramach podstawowego
przeznaczenia tereny te wskazane powinny by¢ pod rozwdj budownictwa mieszkalnego
jednorodzinnego z dopuszczeniem lokalizowania zabudowy zagrodowej, jako przeznaczenie
uzupetniajgce dopuszcza sie realizacje nieucigzliwej zabudowy ustugowej;

zabudowy ustugowej — zagospodarowanie terenow wskazanych pod rozwdj zabudowy
ustugowej powinno zwigzane byC zlokalizacjg zabudowy typowo ustugowej, stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkancow gminy (zwigzanych z administracjq i bezpieczeristwem
publicznym, kultura, o$wiatg i naukg, zdrowiem);

zabudowy produkcyjno — ustugowej — wramach podstawowego przeznaczenia tereny
wskazane sg pod rozwdj zabudowy produkcyjnej (i sktadowej), jako funkcje uzupetniajacq
przewiduje sie zabudowe ustugowa, ktérej lokalizacja stworzy realne szanse na
przyciggniecie inwestorow;

zabudowy ustug turystycznych i rekreacji indywidualnej — tereny wskazane pod lokalizacje
zabudowy rekreacji indywidualnej oraz pod ustugi zwigzane zszeroko pojeta obstugg
turystyczng ;

terendw sportu irekreacji — tereny, ktbre zgodnie zzamierzeniami witadz gminy,
przeznaczone zostaty pod rozwoj terenéw sportowych (boiska sportowe);

powierzchniowej eksploatacji kopalin — jako podstawowg ijedyng funkcje wskazuje sie
eksploatacje kopalin, ktérej lokalizacja zwigzana jest z zapotrzebowaniem mieszkancéw na
taki rodzaj zagospodarowania;

Zieleni urzadzonej (w tym zieleni izolacyjne;j);

obszaréw wskazanych pod lokalizacje elektrowni wiatrowych;

obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

2 Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

2.1

Struktura funkcjonalno - przestrzenna gminy

Na terenie gminy Kotlin dominuje funkcja rolna i mieszkaniowa uzupetniona funkcjami ustugowq

i produkeyjno sktadowg. W zwigzku z niewielkq dynamikg procesoéw urbanizacyjnych zaktada sie, ze
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nowa zabudowa bedzie realizowana poprzez uzupetnianie iintensyfikacje istniejacych zespotow
osadniczych (w tym zabudowe terendw przylegtych jako obszaréw wskazanych pod rozwoj zabudowy).
Na potrzeby jak najlepszego zaszeregowania poszczegoélnych jednostek osadniczych
w strukturze zagospodarowania przestrzennego, obszar gminy podzielony zostat na strefy funkcjonalno
— przestrzenne, ktorych delimitacja wynikata z analizy dotychczasowych proceséw funkcjonalno —
przestrzennych oraz koniecznosci kreowania jednolitych i charakterystycznych struktur przestrzennych:
Strefa A - rolna pdfnocna — usytuowana na potnoc od osrodka gminnego, obejmujaca jednostki
osadnicze: Parzew, Racendow, Stawoszew, Twardow, Wysogotowek;
Strefa B — turystyczno — rekreacyjna — w pdtnocno — zachodniej czesci gminy, obejmuje wies Wola

Ksigzeca;

Strefa C — aktywizacji gospodarczej — lokalizuje si¢ przy planowanym przebiegu drogi ekspresowej

S11, obejmuje osrodek gminny Kotlin i wie$ Wyszki;

Strefa D — rolna_potudniowa — obejmujgca swoim zasiegiem potudniowg cze$¢ gminy i skupiajaca

miejscowosci: Magnuszewice, Orpiszewek i Wilcze.

2.2 Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Kierunki zagospodarowania przestrzennego okre$lone zostaty oddzielnie dla poszczegolnych stref
w celu uczytelnienia odmiennych kierunkéw izasad zagospodarowania. Ponadto, wramach stref
wydzielone zostaty niektore jednostki osadnicze, na obszarze ktdrych nalezato uwzgledni¢ ich odmienny

charakter, wynikajacy z ich istniejacego zagospodarowania i funkcji jakg petnia.

Tabela 1 - Kierunki zagospodarowania dla strefy funkcjonalno — przestrzennej A

Lp. Strefa Jednostka Kierunki zagospodarowania
osadnicza
STREFA A
1. | Strefa o rolniczym | Parzew, podstawowe kierunki zagospodarowania —zabudowa
charakterze, Racendow, mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa i ustugowa;
potozona na | Stawoszew, uzupetniajace kierunki zagospodarowania — rozwdj
pétnocy gminy Twarddw, dziatalno$ci rolniczych
Wysogotdwek —kontynuacja i uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowej,  z mozliwoscig  lokalizacji  ustug
nieucigzliwych;
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—na obszarze oznaczonym jako ,rolnicza przestrzen
produkcyjna” kontynuacja rolniczego wykorzystania
obszaru;

—na obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej
umozliwia sie lokalizacje zabudowy zagrodowej;

—na obszarach wskazanych pod rozwdj zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej dopuszczenie lokalizacji
obiektéw ustugowych zapewniajacych podstawowg
obstuge mieszkancéw;

—utrzymanie kompozycji zabudowy w poszczegdinych
jednostkach osadniczych;

—budowa systemu kanalizacji sanitarne;
w jednostkach osadniczych strefy (Twardéw posiada
system kanalizacji sanitarnej) zgodnie z planami
rozwoju lokalnego gminy oraz rozporzadzeniem
w sprawie aglomeracji sciekowej;

—kontynuacja i uzupetnienie zabudowy produkcyjno —
ustugowej W oparciu o istniejace tereny
przeznaczone na ten cel oraz oznaczone na rysunku
studium;

—zagospodarowania terendw  zieleni urzadzonej
Zlokalizowanych  w poszczegdinych  jednostkach
osadniczych;

—mozliwo$¢ rozbudowy imodernizacji istniejgcych
oraz budowa nowych terendéw sportu irekreacii
(boisk sportowych) Zlokalizowanych
w poszczegbinych miejscowosciach;

—zapewnienie obstugi  komunikacyjnej obszarow
wskazanych pod rozwdj zabudowy;

—przebudowa drég gminnych (nr 614528P, nr
614526P) wcelu dostosowania ich do natezenia

ruchu kotowego;
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—budowa lokalnych Sciezek rowerowych
usytuowanych w obrebie strefy zgodnie

z przebiegiem wskazanym na rysunku studium;

w obrebie strefy przewiduje sie eksploatacje
kruszywa naturalnego (surowcow ilastych ceramiki

budowlanej) — zgodnie z rysunkiem studium;

na  obszarach  wskazanych  pod  rozwoj
powierzchniowej eksploatacji kopalin  prowadzi¢
dziatalno$¢  gbrnicza  zgodnie  z przepisami
odrebnymi, po uzyskaniu odpowiednich koncesiji;
—ochrona istniejacych kompleksow lesnych;
—wprowadzenie  zalesien  (zgodnie  zrysunkiem
studium) w sasiedztwie istniejgcych kompleksow
leSnych;

—mozliwo$¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych, na
obszarach wskazanych pod lokalizacje elektrowni
wiatrowych (wyznaczonych na rysunku studium),

Z zachowaniem przepisdw odrebnych.

Zrodto: opracowanie wiasne

Tabela 2 - Kierunki zagospodarowania dla strefy funkcjonalno — przestrzennej B

Jednostka
Lp. Strefa ) Kierunki zagospodarowania
osadnicza
STREFA B
1. | Strefa turystyczno - | Wola Ksigzeca | podstawowe kierunki zagospodarowania — zabudowa

rekreacyjna,
zlokalizowana
w sgsiedztwie
projektowanego

zbiornika wodnego

ustug turystycznych i rekreacji indywidualnej; budowa
zbiornika wodnego na rzece Lutyni;

uzupetniajgce  kierunki  zagospodarowania -

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa
| ustugowa;

—lokalizowanie  zabudowy ustug turystycznych
i zabudowy rekreacji indywidualnej w najblizszym

otoczeniu zbiornika wodnego na rzece Lutynia na
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obszarach wskazanych pod rozw¢j zabudowy ustug
turystycznych i rekreacji indywidualnej;

—kontynuacja zabudowy mieszkaniowej
z zachowaniem istniejacej kompozycji wsi Wola
Ksigzeca;

—-na terenach wskazanych w studium mozliwo$¢
lokalizacji zabudowy ustugowej z ograniczeniem
lokalizacji inwestycji mogacych negatywnie wptywac
na srodowisko;

—mozliwo$¢ rozbudowy imodernizacji istniejacych
oraz budowa nowych terenéw sportu irekreacji
(boisk sportowych) zlokalizowanych
w poszczegdinych miejscowosciach;

—zaleca sie zachowanie istniejgcych kompleksow
leSnych i wprowadzenie nowych zalesien (zgodnie
zrysunkiem studium) wramach podniesienia
atrakcyjnosci  turystycznej  w obrebie  strefy
z zastrzezeniem rezerwy terenu pod planowang
droge ekspresowg S11;

—uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw strefy
Transwielkopolskiej Trasy Rowerowej — odcinek
potudniowy iwykorzystanie jej na potrzeby
wzmacniania potencjatu turystycznego na obszarze
strefy;

—wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenie
bezposrednio przylegtym do projektowanej drogi
ekspresowej S11;

—budowa systemu kanalizacji zgodnie z planami
rozwoju  lokalnego  gminy irozporzadzeniem
w sprawie aglomeracji Sciekowej;

—zapewnienie  obstugi  komunikacyjnej  terenu

przeznaczonego pod zabudowe;
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-w obrebie strefy umoZliwia sie lokalizacje
gospodarstw agroturystycznych;

—budowa infrastruktury ~ zwigzanej  z rekreacjg
i turystyka;

—przy  zagospodarowaniu terenéw  uwzgledni¢
projektowany wezet drogowy na planowanej drodze
ekspresowej S11;

—w obrebie strefy przewiduje sie eksploatacje
kruszywa naturalnego (surowce ilaste ceramiki
budowlanej);

—przebudowa drogi gminnej 614526P;

—zapewni¢ ochrone przed powodzig na obszarach
zalewowych;

—mozliwo$¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych, na
obszarach wskazanych pod lokalizacje elektrowni
wiatrowych (wyznaczonych na rysunku studium),

z zachowaniem przepiséw odrebnych

Zrodto: opracowanie wiasne

Tabela 3 - Kierunki zagospodarowania dla strefy funkcjonalno — przestrzennej C

Jednostka
Lp. Strefa ] Kierunki zagospodarowania
osadnicza
STREFA C
1. | Strefa aktywizacji | Kotlin podstawowa funkcja - gtéwny osrodek koncentracii
gospodarczej funkcji mieszkaniowych, gospodarczych i spoteczno
spowodowanej — kulturowych w gminie, w tym ustug publicznych;

planowanym przebiegiem

drogi ekspresowej S11

podstawowe kierunki zagospodarowania:

—zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami;

—zabudowa ustugowa;

—zabudowa produkcyjno - ustugowa;

—tereny zieleni urzadzonej;

—lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej za
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zasadzie kontynuacji i uzupetnien istniejace;j;
—rehabilitacja zabudowy i poprawa jakosci substancji
budynkowej, w tym estetyki zabudowy na terenach
zabudowy wielorodzinnej;
—rozwdj zabudowy ustugowej gtéwnie w centrum
jednostki osadniczej oraz wzdtuz istniejacej drogi
krajowej nr 11 na zasadzie kontynuacji

i uzupetnien;

kontynuacja i uzupetnienie zabudowy produkcyjno
- ustugowej woparciu oistniejgce  tereny
przeznaczone na ten cel oraz oznaczone na
rysunku studium:

. obszary wskazane pod rozwd] zabudowy
produkcyjno — ustugowej wzdtuz rzeki Kotlinki;

. rozw6j zabudowy produkcyjno - ustugowej
wrejonie projektowanego wezta Kotlin na
projektowanej drodze ekspresowej S11, jako
obszaru, wktérym potencjalnie najszybcie;
nastgpi intensyfikacja procesow aktywizacji
gospodarczej;

na terenach, przeznaczonych na funkcje
produkcyjno — ustugowe (w obrebie bytych
Rolniczych Spdtdzielni Produkcyjnych), postuluje
sie wprowadzenie zakazu prowadzenia towarowe;j

hodowli zwierzat;

lokalizowanie nowej zabudowy zzachowaniem

istniejacej kompozycji miejscowosci;

na terenach wskazanych w studium mozliwos¢
lokalizacji zabudowy ustugowej z ograniczeniem
lokalizacji  inwestycji mogacych  negatywnie
wptywac na srodowisko;

—wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej na
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obszarach wzdtuz projektowanej drogi ekspresowe;j
S11 najbardziej narazonych na negatywne
oddziatywanie tej trasy;

—zagospodarowanie terendw zieleni urzadzonej
wraz  zlokalizacjq  niezbednych  urzadzen
infrastruktury technicznej;

—zapewnienie obstugi  komunikacyjnej terenow
przeznaczonych pod zabudowe;

—uzupetnienie i modernizacja systemow
infrastruktury technicznej;

-na  obszarach  wskazanych pod  rozwdj
powierzchniowej eksploatacji kopalin prowadzi¢
dziatalno$¢  gornicza  zgodnie  z przepisami
odrebnymi, po uzyskaniu odpowiednich koncesjj;
—uwzglednienie, przy lokalizacji inwestycji wzdtuz
pierwszorzednej  linii  kolejowej,  przyszie]

modernizacji tej lini;

Wyszki

podstawowe  kierunki  zagospodarowania -

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa

i ustugowa;

—uzupetnienia i kontynuacja istniejacej zabudowy
mieszkaniowej Z zachowaniem charakteru
zabudowy istniejace;;

—zapewnienie  dostepnosci  komunikacyjnej na
obszarach wskazanych pod rozw¢j zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej, zagrodowe]
i ustugowej;

—na obszarach przylegtych do planowanej drogi

ekspresowej S11 wprowadza¢ pasy zieleni
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izolacyjnej w celu minimalizacji niedogodnosci
akustycznych?:

—w obrebie strefy przewiduje sie eksploatacje
kruszywa naturalnego (surowcow ilastych ceramiki
budowlanej);

-na  obszarach  wskazanych pod  rozwdj
powierzchniowej eksploatacji kopalin prowadzi¢
dziatalno$¢  gornicza  zgodnie  z przepisami
odrebnymi, po uzyskaniu odpowiednich koncesjj;

—przebudowa oczyszczalni Sciekow w Wyszkach
zgodnie z wymaganiami  Krajowego Programu

Oczyszczania Sciekéw Komunalnych;

zaleca sie zachowanie istniejgcych kompleksow
leSnych z zastrzezeniem rezerwy terenu pod

planowana droge ekspresowg S11;

mozliwo$¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych, na
obszarach wskazanych pod lokalizacje elektrowni

wiatrowych (wyznaczonych na rysunku studium),

Z zachowaniem przepisow odrebnych.

Zrodto: opracowanie wiasne

Tabela 4 - Kierunki zagospodarowania dla strefy funkcjonalno — przestrzennej D

Jednostka .
Lp. Strefa ) Kierunki zagospodarowania
osadnicza
STREFA D
1. | Strefa rolno — | Magnuszewice, | podstawowe  kierunki zagospodarowania - zabudowa
zlokalizowana | Orpiszewek, mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa iustugowa; tereny
w potudniowej | Wilcza zabudowy produkcyjno - ustugowej;

czesci gminy

uzupetniajgce  kierunki zagospodarowania - zabudowa

ustugowa, zabudowa ustug turystycznych irekreacji

indywidualnej;

1 Niedogodno$ci akustyczne — utrudnienia dla mieszkarncéw konkretnego terenu zwigzane z nadmiernym poziomem hatasu,
wywotane sasiedztwem obszaréw lub obiektdéw generujgcych ten hatas.
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—lokalizacja  zabudowy wustug turystycznych irekreacji
indywidualnej w otoczeniu projektowanego zbiornika na rzece
Lutynia, na obszarach wskazanych pod rozwéj zabudowy

ustug turystycznych i rekreacji indywidualnej;

zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna,  zagrodowa
iustugowa na zasadzie kontynuacji iuzupetnien oraz na
obszarach wskazanych pod rozwoj zabudowy mieszkaniowej
z zachowaniem kompozycji istniejgcej zabudowy;

—na terenach wskazanych w studium mozliwo$¢ lokalizacji
zabudowy ustugowej z ograniczeniem lokalizacji inwestycji

mogacych negatywnie wptywaé na $rodowisko;

na obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej umozliwia sie

lokalizacje zabudowy zagrodowe;j;

budowa systeméw kanalizacji sanitarnej, w pierwszej
kolejnoSci na obszarach objetych aglomeracjg $ciekowa,
anastepnie na pozostatych terenach (dotyczy wsi
Orpiszewek);

zapewnienie dostepnosci  komunikacyjnej na obszarach

wskazanych pod rozwéj zabudowy;

zagospodarowanie  terenéw  zieleni urzadzonej wraz

z lokalizacjg niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej;

w obrebie strefy przewiduje sie eksploatacje gazu ziemnego
na obszarze kopalni Wilcza (teren objety obowigzkiem
sporzadzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania

przestrzennego);

przewiduje sie tereny wskazane do rehabilitacji, ktére
w obrebie strefy stanowig stara cegielnia (przy drodze
gminnej 614567P) oraz obszar bytego PGR we wsi
Magnuszewice; zaleca sie kompleksowg rehabilitacje tych
obszaréw ze wskazaniem tych obszaréw jako potencjalnych

terenéw produkcyjno — sktadowych;
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—lokalizacja terenow produkcyjno — sktadowych koncentrowac
powinna sie na zasadzie kontynuacji, uzupetnien
i modernizacji  istniejagcych  terenéw  produkcyjno -
skladowych, atakze na obszarze wskazanym pod rozwdj
zabudowy produkcyjno — sktadowej (dotyczy wsi Orpiszewek),
z ograniczeniem lokalizacji inwestycji, ktére mogg negatywnie

wptywac na $rodowisko;

uwzglednienie, przy  lokalizacji  inwestycji  wzdtuz

pierwszorzednej linii kolejowej, przysztej modernizacii tej linii;

mozliwo$¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych, na obszarach
wskazanych pod lokalizacje  elektrowni  wiatrowych
(wyznaczonych na rysunku studium), zzachowaniem

przepisow odrebnych;

budowa dolinowego, retencyjnego zbiornika wodnego na
rzece Lutynia w miejscowosci Wilcza, zgodnie z lokalizacjq

wskazang na rysunku

Zrodto: opracowanie wiasne

2.3 Wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu
Wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu okre$lone w studium nie sg bezwzglednymi
wytycznymi  do sporzadzanych na terenie gminy miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, ajedynie  propozycja W zakresie  ksztattowania  parametréw  zabudowy.
W zagospodarowaniu terenéw przeznaczonych pod zabudowe przyjmuje sie nastepujace wskazniki
zabudowy:
- optymalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla budynku wolnostojacego w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej — 800 m2;
- optymalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla budynku wolnostojacego w zabudowie rekreacji
indywidualnej — 1500 m2;
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
powinien wynosic:
40% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i siedliskowe;j,
25% dla zabudowy ustugowe;j,

60% dla zabudowy rekreacji indywidualnej,
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15% dla zabudowy produkcyijnej,
optymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej powinien
wynosic:
30% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i siedliskowej,
45 % dla zabudowy ustugowe;j,
25% dla zabudowy rekreacji indywidualnej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — trzy kondygnacje nadziemne,
miejsca parkingowe:
dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - zapewnienie 1 miejsca parkingowego
dla kazdej dziatki,
dla zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej - zapewnienie 25 parkingowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy,
ogranicza sie lokalizacje prowizorycznych form uzytkowania letniskowego (budki, przyczepy

campingowe, itp.) na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

Tereny proponowane do objecia ograniczeniem zabudowy i zakazem zabudowy
obszary w pasach oddziatywania linii infrastruktury technicznej:

tereny przeznaczone w studium na funkcje zwigzang z wytwarzaniem energii elektrycznej (fermy
wiatrowe);

grunty stanowigce uzytki klas |- Il oraz grunty rolne wytworzone zgleb pochodzenia
organicznego i torfowisk w zwigzku z przepisami o ochronie gruntéw rolnych ilesnych, nie
przeznaczone w studium pod zabudowe, z wyjatkiem lokalizacji zabudowy zagrodowej;

grunty stanowigce uzytki lesne, w zwigzku z przepisami o lasach;

Ponadto proponuje sie wprowadzenie ograniczenia zabudowy dla terendw dolin rzecznych

i strumieni, korytarzy ekologicznych, o ile rysunek studium nie wskazuje inacze;.

Na obszarach tych mozliwa jest lokalizacja systemow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Na terenach proponowanych do ograniczenia zabudowy i wytaczonych spod zabudowy zezwala si¢ na

lokalizacje (w uzasadnionych przypadkach) inwestycji celu publicznego.
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3 Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk
3.1 Elementy srodowiska przyrodniczego objete ochrong z tytutu przepiséw o ochronie
przyrody
3.1.1  Pomniki przyrody

W granicach administracyjnych gminy potozone sg 34 obiekty objete ochrong konserwatorska.
W celu ich ochrony nalezy wyznaczy¢ wokét nich strefy ochronne i chroni¢ jej do ich samoistnego,
catkowitego rozpadu, o ile nie zagrazajg one ludnosci ani ich mieniu.

Przepisy ustawy z 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody, w kwestii dotyczacej ochrony pomnikow
przyrody, wskazujg na mozliwo$¢ wprowadzenia nastepujacych zakazow:

- niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, zwyjagtkiem prac

zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo budowa,

odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

- uszkadzania i zanieczyszczania gleby, dokonywania zmian stosunkéw wodnych;

- zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

- wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych
szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

- umysinego zabijania dziko wystepujacych zwierza,

- umieszczania tablic reklamowych.

3.2 Obszary objete prawnymi formami ochrony srodowiska na podstawie przepiséw
odrebnych

3.2.1  Obszary objete ochrong z tytutu przepisdéw o ochronie gruntdw rolnych i leSnych

Zgodnie zregionalizacjq przyrodniczo- le$na, lasy Gminy Kotlin potozone sg w VII Krainie
Wielkopolsko- Kujawskiej. Laczna powierzchnia gruntdw lesnych na terenie Gminy Kotlin zajmuje
922,7 ha, co stanowi 11% powierzchni gminy. Najwiekszg lesistos¢ odnotowano w miejscowosciach
Racendow i Wola Ksigzeca. Niewielkie zalesione powierzchnie znajdujg sie w pétnocnej czesci gminy,
przy granicy z gminami Jarocin i Zerkéw, a takze na zachodzie, w rejonie Kotlina- Twardowa- Wyszek
oraz na wschodzie- przy granicy z gming Pleszew. Wszystkie lasy w gminie zaliczajg sie do laséw

ochronnych. Przewazajg tu siedliska boru mieszanego $wiezego, lasu $wiezego, lasu mieszanego
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$wiezego oraz boru $wiezego. Tereny le$ne podlegajg dwdm nadlesnictwom: Nadle$nictwu Jarocin
i Taczanéw. Granica miedzy nadle$nictwami przebiega z potnocy na potudnie na linii Parzew-
Stawoszew- Kotlin- Ruda.

Powierzchnia gruntow lesnych w gminie jest niewielka, dlatego bardzo istotnym staje sie
konieczno$¢ ochrony istniejacych komplekséw. W ramach ochrony gruntéw lesnych nalezy przede
wszystkim ogranicza¢ ich przeznaczanie na cele nieleSne, minimalizowa¢ szkodliwg dziatalnoSc,
bedacg wynikiem dziatalno$ci nielesnej oraz dazy¢ do poprawy warto$ci uzytkowej izwiekszania
produkcyjnosci.

Instrumentem wspierajgcym ochrone gruntéw lesnych jest obowigzek uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych od Ministra Srodowiska w przypadku laséw Skarbu Paristwa

i Marszatka Wojewodztwa w przypadku pozostatych gruntéw lesnych.

3.2.2  Obszary objete ochrong na podstawie przepisow Ustawy Prawo Wodne

Wody podziemne
Na obszarze gminy Kotlin nie jest potozony Zzaden Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych.
Najblizszy GZWP potozony jest we wschodniej czesci gminy Czermin i Pleszew. Na wody podziemne

na terenie gminy sktadajq sie wody przypowierzchniowe i wody gtebszych pozioméw wodono$nych.

3.3 Lokalne wartosci Srodowiska przyrodniczego

3.3.1 Krajobraz
Ze wzgledu na funkcje krajobrazu jako lokalnej wartosci Srodowiska, bardzo wazna jest jego

ochrona izapobieganie jego przeksztatceniom. W celu ochrony krajobrazu w aspekcie lokalizacji

nowych elementow infrastruktury technicznej nalezy przyja¢ zasady:

- negatywne oddziatywanie linii elektroenergetycznych, sitowni wiatrowych, stacji nadawczych
radiowo - telewizyjnych, stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz innych obiektow
radiokomunikacyjnych ogranicza¢ poprzez lokalizowanie ich poza miejscami o wyrdzniajgcych
sie wartoSciach Srodowiska przyrodniczego (z uwzglednieniem przepiséw prawa miejscowego),
w taki sposob aby ich wptyw na krajobraz byt jak najmniejszy;

- lokalizowanie w bliskim sasiedztwie kilku elementéw infrastrukturalnych, powinno odbywac¢ si¢ na
budowie ich na jednej konstrukcji wsporne;.

W ramach ochrony krajobrazu, zapobieganiu jego przeksztatceniom, a takze w ramach urozmaicenia

i wzbogacenia krajobrazu na terenie gminy nalezy:
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dazy¢ do rekompozycji nowej zabudowy, wprowadzanej na tereny dawnych siedlisk
zagrodowych, w celu minimalizacji dysonansu miedzy zabudowg wspotczesng, a tradycyjng
zabudowg regionu;

przeprowadzi¢ prace rewaloryzacyjne zespotdw dworsko — patacowych, z uwzglednieniem
wytycznych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

kontrolowac¢ charakter remontow istniejacych obiektow, a takze sprecyzowac Sciste wytyczne dla
obiektdbw nowych, na obszarach wsi o charakterze kolonijnym iterenach potozonych przy
majatkach ziemskich, aby zachowa¢ charakter zabudowy zgodny z typem wsi;

chroni¢ cmentarze z dominujacymi w krajobrazie zadrzewieniami;

nie dopusci¢ do przestoniecia, dominujgcych w krajobrazie zespotow kosScielnych, zaréwno
z oddalonych miejsc ipunktéw widokowych jak réwniez zmiejsc znajdujacych sie
w bezposrednim otoczeniu zespotu ko$cielnego;

wprowadzi¢ programy rewitalizacji dla istniejacych parkéw oraz plany odnowy poszczegolnych
miejScowosci;

chroni¢ istniejgce uktady zieleni;

dazy¢ do przeksztatcenia monotonnego krajobrazu réwnin uzytkowanych rolniczo przez
wprowadzenie pasmowych i kepowych zadrzewien i zakrzewien wzdtuz ciekow wodnych, rowdw
melioracyjnych, wododziatéw, drdég miedz i skarp;

uczytelni¢ w krajobrazie gminy dominanty przestrzenne.

3.3.2 Rzezba terenu i zasoby geologiczne

Rzezba terenu wgminie odzwierciedla typowo rolniczy charakter tego obszaru. Gmine

charakteryzuje ptaska rzezba terenu, co w aspekcie jej rolniczego charakteru jest korzystnym

zjawiskiem. Urozmaicenie stanowig doliny rzeczne potudnikowo rozcinajace teren gminy. Najlepiej

wyksztatcona jest dolina Lutyni, wcinajaca sie na gtebokos¢ 5 — 12m.

Nalezy dazy¢ do zachowania w stanie niezmienionym rzezby terenu. Czynnikiem mogacym

negatywnie wptywac na rzezbe terenu moze stac sie m.in. nieprawidtowo prowadzona powierzchniowa

eksploatacja kopalin. Na terenie gminy Kotlin istniejg udokumentowane ztoza kopalin (gazu ziemnego,

surowce ilaste ceramiki budowlanej), dlatego dziatania majace na celu ochrone rzezby terenu (terendw

powierzchniowej eksploatacji zt6z), ukierunkowane powinny by¢ na:

efektywne wykorzystanie eksploatowanych zéz;

ochrona niezagospodarowanych z6z;

26



- prowadzenie kompleksowej rekultywacji terendw poeksploatacyjnych;
- biezaca kontrola, minimalizujgca rabunkowg gospodarke prowadzong na terenach

eksploatacyjnych oraz prowadzenie biezacej rekultywacji wyrobisk.

3.3.3  Wody powierzchniowe

System wod powierzchniowych w gminie opiera si¢ na rzekach (w gminie nie wystepujg
naturalne, wieksze zbiorniki wodne). Gmina potozona jest w regionie wodnym Warty. Wedtug ustalen
Planu Zagospodarowania Wojewddztwa gmina Kotlin potozona jest na obszarach deficytu wody
wymagajacych poprawy zdolnosci retencyjnych. Powodem takiego stanu jest niewielka iloS¢ laséw na
obszarze gminy i odwadniajacy charakter rowéw melioracyjnych. Negatywnie na sytuacje Srodowiska
wodnego wptywa rowniez fakt, iz rzeki na terenie gminy charakteryzujg sie ztg jakoscig (klasa V).

W celu poprawy sytuacji zdeficytem wody na terenie gminy, zwiekszenia zdolnoSci
retencyjnych, poprawie jakosci stanu wodd oraz umocnieniu iuregulowaniu systemu wdd

powierzchniowych na terenie gminy nalezy kierowa¢ sie zasadami:

na obszarze zlewni pojeziernej, ochrone czysto$ci wod powierzchniowych, powinno realizowaé
sie przez wprowadzenie form gospodarowania mato ucigzliwych dla Srodowiska oraz tworzenie
wokét ciekdw wodnych stref ochronnych, zagospodarowywanych trwatg zielenig i nie
zabudowywanych;
- obszary wystepowania terendw zabagnionych ioczek wodnych nalezy zachowa¢ w stanie
niezmienionym;
- na obszarze weztéw hydrograficznych, zmniejszenie nieregularno$ci odptywu wod realizowane
powinno by¢ przez zwigkszenie zalesien i poprawe matej retencii;
- na obszarach kompleksow tgkowych nalezy dazy¢ do podniesienia retencji wod,;
- wskazane jest zmniejszenie tadunku substancji biogennych wprowadzanych do ciekow
wodnych z terenow rolniczych m.in. poprzez:
zachowanie istniejgcych i wprowadzanie nowych pasow trwatej szaty roslinnej (zadrzewien,
zakrzewien, 1ak),
stosowanie przedplonéw, srodplondw i poplonéw w celu unikania pozostawiania odstoniete;
gleby,
stosowanie nawozenia mineralnego w mniejszych dawkach, wielokrotnie — w okresach gdy

zapotrzebowanie ro$lin na substancje nawozowe jest najwieksze,
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dazenie do zwiekszenia zawartosci substancji organicznej w glebie co zwieksza pojemnos¢

wodna i retencje wody w glebie (m. in. przez stosowanie nawozenia organicznego);
nalezy ograniczaC przeksztatcenia sieci hydrograficznej szczegdlnie takie jak przykrywanie
ciekdw, ujmowanie ich w przewody zamkniete;
zagtebienia bezodptywowe, ze wzgledu na gromadzenie sie zanieczyszczen - zarbwno suche
i wypetnione wodg - oraz obszary Zzrodliskowe ciekow, atakze gtowne linie sptywu
powierzchniowego winny by¢ chronione iwskazane jako tereny pod zadrzewienia
i zakrzewienia;
strefy wododziatowe jako miejsca rozdziatu isptywu wod powierzchniowych winny by¢
wykluczone z terendw przeznaczonych pod jakiekolwiek formy zainwestowania. Wskazane jest
liniowe zadrzewienie izakrzewienie tych stref w celu stworzenia ciggow, korytarzy iwezidw
ekologicznych, jak i ochrony przeciwerozyjnej, gatunkami odpornymi na susze i niski poziom
wod gruntowych oraz mato wymagajacymi w stosunku do warunkéw glebowych, np. jesion
wyniosty, topola biata, topola osika, czeremcha amerykanska, Swidosliwa jajowata, gtdg
jednoszyjkowy, rokitnik pospolity, jarzab pospolity, brzoza brodawkowata;
nalezy utrzymaC systematyczng konserwacje ciekow irowow melioracyjnych polegajacy
gtéwnie na odmulaniu dna, udraznianiu $wiatet przepustéw, usuwaniu porastajacych skarpy
krzewéw (jednostronnie), umacnianiu dna iskarp ciekéw irowow, by nie dopusci¢ do
zmniejszenia zdolno$ci wiasciwego i szybkiego odprowadzania wod opadowych;
dla poprawy jako$ci wody w sieci hydrograficznej nalezy ograniczy¢ ilos¢ Sciekow zrzucanych
do ciekow bez oczyszczenia. Konieczne jest dotrzymanie warunkdw jakim powinny odpowiadaé
Scieki wprowadzane do wod $rédlgdowych. Niedotrzymywanie tych parametréw spowoduje
pogorszenie stanu jakosci wod, ktéra prowadzi wody pozaklasowe;
ze wzgledu na mate przeptywy, nie gwarantujgce dostatecznego stopnia rozcieficzania
zanieczyszczen i brak zdolno$ci wod do samooczyszczania, cieki wystepujace na tym obszarze
wykluczy¢ jako odbiornik Sciekdw;
pozostawienie nieuregulowanych rzek i odcinkow rzek, ktorych funkcje przyrodnicze nie ulegty
przeobrazeniom, z uwzglednieniem wymogéw racjonalnej gospodarki wodnej i ochrony

przeciwpowodziowe;.

W ramach poprawy zdolno$ci retencyjnych na terenie gminy, Wielkopolski Zarzad Melioracji i Urzadzen

Wodnych, w zwigzku z potrzebami zgtoszonymi przez lokalne samorzady, przewiduje budowe
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zbiornikéw retencyjnych. Na terenie gminy Kotlin przewidziana jest budowa takich zbiornikéw na rzece

Lutyni:

- Zbiornik retencyjny Bachorzew (Wola Ksigzeca) — przewidziany do lokalizacji w potnocno —
wschodniej czesci gminy, w Woli Ksigzecej w latach 2015 - 2018;

- Zbiornik retencyjny Lutynia — przewidziany do lokalizacji w potudniowej cze$ci gminy,

w miejscowosci Wilcza, w poblizu kopalni gazu ziemnego; termin realizacji 2010 — 2012.

3.3.4 Wody podziemne

Gmina Kotlin nie jest potozona na obszarze zadnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych.
Najblizszy GZWP potozony jest we wschodniej czesci gminy Czermin i Pleszew. Na wody podziemne
na terenie gminy sktadajg sie¢ wody przypowierzchniowe iwody gtebszych poziomdéw wodono$nych.
Nalezy zapewni¢ ochrong wod podziemnych poprzez:

- ograniczenie zrzutu zanieczyszczen do gruntu;

- zwigkszenie lesistosci, przez co ostabitby sie typowo rolniczy charakter gminy i zwigkszyta sie
powierzchnia gruntdéw lesnych zapewniajgcych naturalng retencje;

- stosowanie $rodkéw ochrony ro$lin nie powodujacych pogorszenia sie jako$ci wod podziemnych;

- ograniczenie lokalizowania inwestycji mogacych negatywnie wptywa¢ na jakos¢ wod
podziemnych.

Negatywny wplyw na poziom ijako$¢ wod podziemnych majg réwniez rowy melioracyjne o typowo

odwadniajgcym charakterze.

3.3.5 Faunaiflora
Rolniczy charakter gminy powoduje, iz naturalna fauna iflora ogranicza si¢ praktycznie do

komplekséw lesnych. W celu utrzymania w stanie niepogorszonym fauny iflory na terenie gminy

dziatania w tym zakresie ukierunkowane musza by¢ na:

- odtworzenie przestrzennych powigzan struktur przyrodniczych gminy z otoczeniem oraz
tworzenie korytarzy ekologicznych utworzonych przez ksztattowane pasy zadrzewieniowe;

- zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu cenne typy biotopéw, wraz z otoczeniem oraz
obnizenia bezodptywowe. Nie nalezy ich ani osusza¢ ani zasypywac;

- scalanie przestrzeni rozerwanych ciggéw ekologicznych przez dolesienia (obecnie zielen
w postaci kep). Szczegolne znaczenia majg tu ciagi wsparte na ciekach i obejmujace obszary

takowe i pastwiskowe. Wprowadzi¢ zadrzewienia:
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3.3.6

. wzdtuz drég publicznych;
. wzdtuz drég polnych;
na granicy uzytkow rolnych
. wzdtuz ciekdw, kanatow, rowow melioracyjnych;
. zadrzewienia przeciwerozyjne;
. zadrzewienia pastwiskowe;
. zadrzewienia oczek wodnych;
. dolesienia na glebach VI klasy;
pozostawienie trwatych uzytkow zielonych w naturalnym stanie (funkcje retencyjne
i biocenotyczne);
wprowadzenie powierzchni o pokryciu naturalnym (ogrody, taki, lasy, parki) iograniczy¢ do
bezwzglednego minimum udziat gruntdw pokrytych asfaltem, betonem czy innym materiatem
nieprzepuszczalnym na obszarach nowej zabudowy;
uzupetnienie zielenig istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j;
zachowanie bior6znorodnosci ekosysteméw w celu ochrony cennych zbiorowisk roslinnych
i obszaréw wystepowania chronionych gatunkow zwierza;
zalesianie gleby najstabsze (V, VI i VIz) sasiadujacych z kompleksami le$nymi;
ograniczanie liczebnosci gatunkow inwazyjnych w lokalnej florze i faunie;
zwigkszenie udziatu laséw na terenie gminy;
wykonanie waloryzacji przyrodniczej dla terenu gminy, zawierajgca opis stanu zachowania flory
porastajacej badany obszar oraz wykaz wyksztatconych tu zbiorowisk roslinnych;
wykonywanie statego monitoringu fauny obszaru gminy;
stosowanie si¢ do zalecen ochronnych dla poszczegdinych gatunkéw cennych przyrodniczo,
w tym objetych ochrona.

Gleby
Wedtug zapisbw Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa gmina Kotlin

potozona jest w strefie intensywnej gospodarki rolnej. Intensywnie prowadzone gospodarka rolna

stwarza potencjalne ryzyko pogorszenia sie stanu gleb, zwigzanego ze Zle prowadzong gospodarka

rolng. Dziatania majgce na celu ochroneg i prawidtowe gospodarowanie zasobami glebowymi na terenie

gminy powinno skupiac sie na:

zalesianiu i zadarnianiu obszaréw narazonych na erozje;
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- wykluczeniu gleb najwyzszych klas bonitacyjnych oraz pochodzenia organicznego
z zainwestowania

- ograniczeniu przemieszczanie sie poziomow glebowych podczas prac budowlanych;

- rekultywaciji gleb zdegradowanych;

- catkowitym zakazie rolniczego wykorzystania Sciekow;

- minimalizowaniu odptywu $ciekéw do gleb.

3.3.7 Korytarze ekologiczne

Gmina Kotlin potozona jest w zlewni chronionej rzeki Prosny oraz zlewni rzeki Lutyni, lewego
doptywu Warty. Wedtug Krajowej Sieci Ekologicznej (ECONET-PL) Dolina Lutyni stanowi korytarz
ekologiczny o znaczeniu krajowym, a w miejscu jej ujscia do rzeki Warty znajduje sie obszar weztowy
0 znaczeniu migedzynarodowym. Doptywy Lutyni- Kotlinka, Potoka i Radowica, przeptywajace przez
Gmine Kotlin, tworzg naturalne ciagi ekologiczne.

Studium wskazuje rozmieszczenie sieci  korytarzy ekologicznych jako obszarow
umozliwiajacych migracje zwierzat iroslin. Na obszarach tych priorytetem jest zachowanie waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych umozliwiajacych ciggto$¢ przyrodniczg pomiedzy obszarami prawnej
ochrony przyrody lub obszarami o wysokich walorach srodowiska naturalnego.

Na obszarach korytarzy ekologicznych proponuje si¢ lokalizowanie zabudowy w taki sposab,
ktory nie wprowadza znaczacych barier (zabudowa, sieC infrastruktury liniowej) uniemozliwiajgcych
naturalng migracje zwierzat i ro$lin.

Zapisy Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa jednoznacznie wskazujg na
ogromng warto$¢ przyrodniczg jakq posiadajg korytarze ekologiczne. Konieczne jest "zapewnienie
ciggtosci i spojnoSci  przestrzennej  korytarzy  ekologicznych — stanowigcych — drogi  migracji,
rozprzestrzeniania i wymiany genetycznej organizméw Zywych oraz wplywajgce na zmniejszenie
negatywnych skutkow izolacji obszarow cennych przyrodniczo”.

W ramach zapewnienia ciggtosci ekologicznej, na obszarach kierunkowo wskazanych pod
rozwoj zabudowy, postuluje sie wprowadzenie ,proponowanych ciggdw ekologicznych” w postaci
naturalnych zadrzewien i zakrzewien w obrebie zabudowy. Ciggi te schematycznie zaznaczone zostaty
na rysunku studium ipowinny znalezC sie jako tereny niewskazane pod zabudowe w ustaleniach

miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
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3.3.8 Powietrze atmosferyczne

Wszelkie dziatania inwestycyjne podejmowane na terenie gminy powinny uwzglednia¢ stan

powietrza. Koniecznym jest, aby w ramach poprawy jako$ci powietrza, dziatania ukierunkowac przede

wszystkim na:

biezgcq modernizacje drdg;

uwzglednianie przy planowaniu przestrzennym jakosci powietrza;
promowanie odnawialnych zrodet energii i gazyfikaci;
zwigkszenie wykorzystania energii ze zrodet odnawialnych;

zwiekszenie wykorzystania transportu publicznego.

3.3.9 Klimat akustyczny, ochrona przed hatasem i promieniowaniem elekiromagnetycznym

W celu poprawy klimatu akustycznego gminy:

wymieni¢ uszkodzong nawierzchnie drog na nowa;
dla ochrony przed hatasem nalezy okreslic:
miejsca lokalizacji ekranéw akustycznych ograniczajacych emisje hatasu od istniejgcych tras
komunikacyjnych, w kierunku terendw wymagajacych ochrony przed hatasem,
. wyznaczy¢ obszary, na ktorych nie nalezy lokalizowa¢ funkcji wymagajacych ochrony przed
hatasem;
przebieg nowych tras komunikacyjnych nalezy sytuowac gtéwnie przez tereny nie wymagajace
komfortu akustycznego, w przypadku braku mozliwo$ci ominigcia tych terenéw uwzglednienie
na etapie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz projektu budowlanego
zabezpieczenia akustyczne;
budowac¢ pasy zieleni wzdtuz tras komunikacyjnych, stanowigce efekt psychoakustyczny oraz
estetyczny;
nalezy wprowadza¢ nieucigzliwe technologie zwigzane zemisjg hatasu do S$rodowiska,
szczegdlnie przy lokalizacji zaktadow w rejonie zabudowy mieszkaniowej;
stworzenie nowych $ciezek rowerowych;
stosowac ograniczenia predkosci;
wprowadza¢ do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego  zapisow
poswieconych ochronie przed hatasem (kierunek realizowany na biezgco), oraz stref
ograniczonego uzytkowania;

kontrolowac emisje hatasu do Srodowiska z obiektow dziatalno$ci gospodarcze;.
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Przez teren gminy przebiega linia elektroenergetyczna 110 kV. Promieniowanie
elektromagnetyczne ogranicza si¢ wytgcznie do obszarow w bezposrednim otoczeniu tej lini.

Ochrona przed polami elektromagnetycznymi polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu
srodowiska poprzez utrzymanie poziomow pol elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co
najmniej na tych poziomach oraz na zmniejszaniu pozioméw pol elektromagnetycznych co najmniej do

dopuszczalnych, gdy nie sg one dotrzymane.

3.4 Zagrozenia Srodowiskowe

Zagrozenia wod powierzchniowych i podziemnych

- na obszarze ok. 37 ha $cieki sg odprowadzane bez catkowitego oczyszczenia. Wody gruntowe
i rzeki na tym obszarze wykazujg duze zanieczyszczenia;

- gospodarstwa hodowlane nie dysponujg w wigkszosci urzadzeniami do utylizacji gnojowki
i gnojowicy. Najczesciej catos¢ Sciekow wywozona jest na pola i staje sie przyczyng skazenia
bakteriologicznego wod podziemnych i powierzchniowych;

- sptukiwane z wodami opadowymi nawozy ipestycydy stosowane w rolnictwie powodujq
skazenie wod.

Zagrozenia powietrza atmosferycznego

- na obszarach zurbanizowanych zrodtem najwigkszej emisji zanieczyszczen sg pojazdy
samochodowe;

- przecigzenie ruchu na drodze krajowej nr 11 powoduje wzrost zanieczyszczen w otoczeniu tej
drogi.

Zagrozenia fauny i flory

- zanieczyszczenia zwigzane z ruchem samochodowym;

- zamiana fak kosnych na monokultury roslin pastewnych i zbozowych;

- niewtasciwe wykorzystanie nawozow i pestycydow;

- zwigkszanie sie powierzchni gruntow zabudowanych izwigzany ztym rozwoj systemow
drogowych;

- rozbudowa ciggéw komunikacyjnych, przecinajacych naturalne zbiorowiska roslinne (miejsca
wystepowania dziko zyjacych zwierzat);

- zanieczyszczenia powietrza i wod negatywnie wptywajace na swiat fauny;

- klusownictwo, mogace sta¢ sie przyczyng gwattownego spadku liczebno$ci poszczegoinych

gatunkdw.
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Zagrozenia krajobrazowe

budowa obiektow stanowigcych bariery dla panoram widokowych;

wprowadzanie zabudowy niespojnej krajobrazowo z zabudowsg istniejaca.

Zagrozenia zwigzane z wystapieniem powaznych awarii

awarie na skutek awarii urzadzen technicznych w zaktadach przemystowych, a takze podczas
transportu materiatdbw niebezpiecznych (w wyniku kolizji drogowej lub kolejowej oraz
rozszczelnienia sie cystern);

niewlasciwa gospodarka chemikaliami moze powodowac¢ skutki dla Srodowiska niemozliwe do
usuniecia; na terenie Gminy Kotlin do zakladow o duzym ryzyku wystapienia awarii
przemystowej mozna zakwalifikowa¢ Kotlin Sp. zo0.0., ktéry jest najwiekszym zakitadem
przemystowym w gminie oraz stacje paliw ptynnych;

przewozone przez obszar gminy substancje niebezpieczne jak np. chlor, kwas siarkowy, SO?,
ropopochodne itp. zaréwno transportem drogowym (gtéwnie droga nr 11) jak i kolejowym;

hatas moze stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia; sposrod wielu rodzajéow hatasu (komunikacyjny,
przemystowy i komunalny) najtrudniejszy problem, ze wzgledu na obszar i liczbe 0s6b objetych
jego oddziatywaniem oraz praktyczne mozliwoSci ograniczania, stanowi aktualnie hatas
komunikacyjny, w szczegolno$ci drogowy; gtownym zrodtem hatasu na terenie Gminy Kotlin sa:
transport samochodowy, zwigzany z przebiegiem drogi krajowej nr 11;

potencjalne zagrozenie stanowi réwniez wystepowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej

110 kV, a co za tym idzie wystepujacego wzdtuz niej pola elektromagnetycznego;

4 Obszary izasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr

Kultury wspétczesnej

41 Obiekty wpisane do rejestru zabytkow
Tabela 5 - Obiekty wpisane do rejestru obiektéw zabytkowych wojewddztwa wielkopolskiego na terenie gminy Kotlin
L.p. | Obiekt | Nrrejestru i data wpisu
KOTLIN
1. | Koscidt par. p.w. $w. Kazimierza, 1858 1505/A z 28 marca 1974
2. | Zespot dworski, 2 pot. XVIII, 2 pot. XIX:
- dwor IV-73/22/54 z 15 maja1954
- park
- spichrz, 1847 166/239/A z 11 wrzesnia 1968
KURCEW
3. | Zespot dworski, pot. XIX 505/A z 24 maja 1998
- dwor, i 265/WIkp/A z 2 grudnia 2005
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- park, 265/WIkp/A z 2 grudnia 2005
MAGNUSZEWICE
4. | Koscidt par. p.w. $w. Barbary, drewn., XVIII, kl.IV-73/26/5 z 6 maja 1954 oraz
565/A z 22 stycznia 1991
- dzwonnica, 1816, drewn. 743/A z 15 wrze$nia 1969
ORPISZEWEK
5. | Patac (nr 14), 1815 | 508/A z 09 grudnia 1988
SLAWOSZEW
6. | Kosciot par. p.w. Sw. Zofii, drewn., 1717 kl.I11-885/12/61 z 27 grudnia 1961
7. | Dwér, 1 pot. XIX 989/A z 7 marca1970
TWARDOW
8. | Patac (nr97), 2 pot. XIX 480 z 9 grudnia 1988
Kosciot par. p.w. $.5. Apostotow Piotra i Pawta, 1885-1896,
9. | Cmentarz przykoscielny 91/WIkp/A z 26 czerwca 2002
Ogrodzenie

Zrodto: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Poznaniu; http://wosoz.bip-i.pl/public/

Obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw chronione sg na podstawie przepiséw ustawy o ochronie
zabytkéw iopiece nad zabytkami. Przepisy te naktadajq obowigzek uzyskania pozwolenia
wojewddzkiego konserwatora zabytkow w przypadku:

- prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub rob6t budowlanych przy zabytku
wpisanym do rejestru;

- wykonywania robot budowlanych w otoczeniu zabytku;

- prowadzenia badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru;

- prowadzenia badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru;

- prowadzenia badan archeologicznych;

- przemieszczania zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

- trwatego przeniesienia zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem ustalonego
tradycjg wystroju wnetrza, w ktérym zabytek ten sie znajduje;

- dokonywania podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

- zmiany przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku;

- umieszczania na zabytku wpisanym do rejestru urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz
napisow, z wytaczeniem znakéw informujgcych otym, ze zabytek podlega ochronie po
uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw;

- podejmowania innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substanciji lub zmiany

wygladu zabytku wpisanego do rejestru;
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- poszukiwania ukrytych lub  porzuconych  zabytkéw ruchomych, wtym zabytkdw
archeologicznych, przy uzyciu wszelkiego rodzaju urzadzen elektronicznych i technicznych oraz

sprzetu do nurkowania.

4.2 Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
KOTLIN:
1. ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. SW. KAZIMIERZA :
a)kosciét, mur.,1858 r.,
b)ogrodzenie, kam./mur., 2 pot. XIX i1 éw. XX
c)zespdt plebani — ul. Staszica ;
— plebania, mur., 4 éw. XIX w.,
— obora, mur., k. XIXw.,
2. SZKOLA, ul. Dworcowa 2, mur., pocz. XX w.
3. RESTAURACJA , ul. Poznanska 29, mur., pocz. XX w.
4. ZESPOL DWORCA KOLEJOWEGO:
a) dworzec, mur., k. XIX w.,
b)budynek pomocniczy, ul. KoSciuszki, mur., pocz. XX w.,
c)budynek pomocniczy, przy linii kolejowej na Jarocin, mur., pocz. XX w., przebudowany.

Kolonia mieszkaniowa:

d)dom, ul. Powstaicow nr 10, mur., ok. 1900 r.,
e)3 domy, ul. Powstancow nr: 12, 12a, 14, mur., k. XIX w.
5. ZESPOL DWORSKO- FOLWARCZNY :
a) dwér, mur., 3 ¢w. XVIIl w., rozbudowany i czesciowo przeksztatcony w 3 éw. XIX w., odnowiony
w 1957 r, ob. w ruinie,
b) park, pozostato$ci uktadu regularnego z 2 pot. XVIII w., przeksztatcony w krajobrazowy w 1 pot.
XIXw.,
c) ogrodzenie z brama, mur./metal. 3 éw. XIX w.,
Folwark:
d) stodota, mur., 3 cw. XIX w.,
e) spichlerz, mur., 1847 r.,
f) ogrodzenie od str. ul. Stawoszewskiej, mur., 1 pot. XIX w.,
g) brama, mur./ metal., 3 cw. XIX w.
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Studium uwarunkowan i kierunkow przestrzennego zagospodarowania gminy Kotlin

6. ZESPOL FOLWARCZNY BUCHALINIEC :
a) obora, mur., 4 ¢w. XIX w.,
b) stodota, mur.,4 ¢w. XIX w.,
c) spichlerz, mur., 4 ¢w. XIX w.,
7. ZESPOL FOLWARCZNY- WALISZEW :
a) obora, mur., 1 ¢w. XX w.,
b) stodota, mur., 1 cw. XX w.,
c) spichlerz, mur., 4 éw. XIX w.,
d) garaz, mur., 1 éw. XX w.,
e) ogrodzenie z bramg wyjazdowa na pola, mur./metal., 4 ¢w. XIX w.,

Kolonia mieszkaniowa:

f) 2domynr:3i5, mur., 4 éw. XIXw.,
g) 2 budynki gospodarcze ( skrytki) przy nr: 3i5, mur., 4 éw. XIX w.,
ul. Dworcowa:
8. ZESPOL DOMU, ob. Komisariat Policj:
a) dom, ob. Komisariat, mur., pocz. XX w.
b) budynek gospodarczy, mur., pocz. XX w.,
9. DOMNR 8, mur., 1 éw. XXw.,
10. DOMNR 9, mur., 1909 .,
ul. Kolejowa:
11. DOM NR 21, mur., pocz. XX w.,
ul. Kosciuszki:
12. DOM NR 25, mur., 1938 .,
ul. Poznanska :
13. ZESPOL DOMU NR 24:
a) dom, mur., 1 pocz. XX w.,
b) zaplecze domu, mur., pocz. XX w, przebudowane,
14. DOM NR 3, mur., ok. 1900 r.,
15. DOMNR 7, mur., 1912r.,
16. DOM NR 8, mur., ok. 1900 r.,
17. DOM NR 10, mur./drew., 1933 r.,
18. DOM NR 21, mur. . 20-te XX w.,

Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kotlin
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Studium uwarunkowan i kierunkow przestrzennego zagospodarowania gminy Kotlin

19. DOM NR 23, mur., pocz. XX w.,
20. DOM NR 25, mur. pocz. XX w.,
21. DOMNR 31, mur., 1900 .,

22. DOMNR 33, mur., k. XIX w.,
23. DOMNR 34, mur., 1890,

24. DOM NR 35, mur., 1901 .,

25. DOM NR 38, mur., k. XIX w.,
26. DOM NR 41, mur., pocz. XX w.,
27. DOM NR 47, mur., 1900 r., przebudowany,
28. DOM b- nr, mur, K. XIX w.,

29. ZESPOL CEGIELNI :

a) budynek administracyjno- mieszkalny, mur, 4 ¢w. XIX w.,

O

stajnia, mur., k. XIX w.,

o O

wyrobnia, mur., 4 ¢w. XIX w.,

e) taznia, mur., k. XIX w.

)
)
) piec kregowy, mur./szach., 4 éw. XIX w.,
)
)
f) suszarnia I, drew./mur., k. XIX w.,
g) suszarnia ll, drew./mur., k. XIX w.,
h) suszarnia lll, mur./drew., 4 ¢w. XIX w.,
i) suszarnia IV, drew., pocz. XX w.,
KURCEW
30. ZESPOL DWORSKO- FOLWARCZNY :
a) dwor, mur., ok. pot. XIX w.
b) park krajobrazowy , pot. XIX w.
c) lodownia w parku dworskim, mur., 1910 .,
d) brama, mur., 2 pot. XIX w.,
Folwark:
e) pozostatosci stodoty |, mur., 2 pot. XIX w.,
f) pozostatoSci stodoty I, mur./ kam., 2 pot. XIX w.,
g) pozostatosci spichlerza, mur., 2 pot. XIX w.,

Kolonia mieszkaniowa:

h) czworak, mur.,1910r.,

Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kotlin
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i) czworak, ob. dom nr42, mur., 1912r.,

j) pieciorak, mur./kam., ok. 1889 r., rozbud. w 1913 r.,

k) 3 budynki gospodarcze, mur., 1 cw. XX w.
31. ZAGRODA NR 21:

a) dom, mur., pocz. XX w.,

b) budynek gospodarczy, mur./kam., k. XIX w.,
32. ZESPOL KUZNI:

a) dom kowala, ob. dom nr 32, mur., 1928 r.,

b) kuznia, mur./ kam., 1928 r.
MAGNUSZEWICE
33. ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. SW. BARBARY :

a) kosciét, drew., wzniesiony w latach 1751-2, z fundacji Piotra Radonskiego, kruchta , 1884 r.,

b) dzwonnica, drew., ok. 1816 r.,
c) zespotplebani:
— plebania, mur., 1 éw. XX w.,
— chlew, mur, 1 ¢w. XX w.,
— stodofa, mur./kam., pocz. XX w.,
34. SZKOLA, mur., pocz. XX w.,
35. ZESPOL DWORSKO- FOLWARCZNY ;
a) dwor, mur., 1 pot. XIX w., rozbud. w koncu XIX w.,
b) park krajobrazowy, 1 pot. XIX w.,
Folwark:
c) oborai stajnia, mur./ kam., 2 pot. XIX w.,
d) obora, ob. budynek gospodarczy, mur., 2 pot. XIX w.,
e) stodota, mur./kam., 2 pot. XIX w.,
f) stodota z wozownig, mur,/ kam., 2 pot. XIX w.,
g) stodota, mur., pocz. XX w.,
h) spichlerz, mur./kam., 2 pot. XIX w.,
i) gorzelnia ze spichlerzem, mur., 2 pot. XIX w.,
36. ZAGRODA NR 15;
a) dom, mur., k. XIXw.,

b) budynek gospodarczy, mur., k. XIX w.,
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37. DOM NR 16, mur., pocz. XX w.,
38. DOM NMR 20, mur., pocz. XX w.,
39. DOM NR 21, mur., pocz. XX w.,
40. ZESPOL MLYNA WODNEGO :

a)
b)
c)
d)

dom miynarza, mur., pocz. XX w.,
mityn wodny, mur., |. 30-te XX w.,
budynek gospodarczy, mur., pocz. XX w.,

pozostatosci sitowni, mur., pocz. XX w.,

41. POZOSTALOSCI ZESPOLU DWORSKO- FOLWARCZNEGO ;

h)

fundamenty dworu, mur, k. XIX w., zburzony w 1975 r.,

park krajobrazowy, 2 pot. XIX w.,

dom mieszkalny — dwojak, ob. dom nr 53, mur., k. XIX w., przebud. XX w.,
ogrodzenie przy dwojaku, mur., k. XIX w.,

obora i owczarnia, mur., k. XIX w.,

obora i magazyn, mur., k. XIX w., przebud. XX w.,

stodofa, mur., k. XIX w.,

kuznia, mur., 4 éw. XIX w.,

ORPISZEWEK
42. ZESPOL PALACOWO — FOLWARCZNY ;

a)

h)

patac, mur., 1815 r., przebud., 4 ¢w. XIX w.,

pozostatos¢ parku, 1 pot. XIX w.,

pozostato$¢ bramy, mur., k. XIX w.,

pozostato$¢ ogrodzenia, mur., k. XIX w.,

Zrebiarnia, ob. chlewnia, mur., 1 ¢w. XX w.,

obora i spichlerz, mur., k. XIX w.,

owczarnia, ob. magazyn, mur., k. XIX w., przebud. XX w.,

stodofa, ob. chlewnia, mur., k. XIX w., przebud. XX w.,

43. DOMNR 1, mur., k. XIX w.,

PARZEW

44. DOM DLA UBOGICH, ob. dom nr 1, mur., ok. 1880 r.,
45. ZESPOL SZKOLY :

a)

szkofa, mur., 4 éw. XIX w.,
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46.

47.

48.
49.
50.

b) budynek gospodarczy, drew./ mur., k. XIX w.,
ZAGRODANR 15 :

a) dom, mur.,/szach., k. XIX w., przebud. XX w.,
b) stodota, mur, k. XIX w.,

ZESPOL DOMU NR 40

a) dom, mur., 1895r.,

b) brama wjazdowa, mur./ metal., ok. 1895r.,
STODOLA W ZAGRODZIE NR 12, mur., 1890 .,
DOMNR 13, mur., 1890 .,

DOM NR 16, mur., pocz. XX w.,

RACENDOW

o1.

92.

53.

94.

ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. M. B. BOLESNEJ :
a) kosciot, mur., 1911 r.,
b) brama, mur., ok. 1911 .,
c) ogrodzenie kam., I. 10-te XX w.
ZESPOL SZKOLY :
a) szkota, mur., ok. 1905r.,
b) budynek gospodarczy, mur., ok. 1905 .,
c) szalety szkolne, drew., ok. 1905 r.
ZESPOL DWORSKO - FOLWARCZNY :
a) dwor, mur., ok. pot. XIX w.,
) dom mieszkalny, mur., k. XIX w.,
) dom mieszkalny, ob. dom nr 6, mur., k. XIX w.,
d) stajnia, mur./ kam. famany, 4 ¢w. XIX w.,
) obora, mur./kam. tamany, 4 ¢w. XIX w.,
f) stodota, mur., k. XIX w.,
g) stelmacharnia, ob. dom mieszkalny, mur., k. XIX w.,
h) o$miorak, ob. dom nr 1, mur., ok. 1890 .,
ZESPOL FOLWARCZNY :
a) dom mieszkalny, ob. dom nr 27, mur., k. XIX w.,
b) dom mieszkalny, ob. dom nr 28, mur., ok. 1900 .,

c) stodota, mur, k. XIX w.,
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d) spichlerz mur., k. XIX w.,
e) brama gt., mur./ metal., 4 ¢w. XIX w,
f) ogrodzenie, kam./mur./ metal., k. XIX w.,
g) brama wjazdowa na podworze, mur./metal., k. XIX w.,
h) dwojak, ob. dom nr 26, mur., k. XIX w.,
55. ZAGRODA NR 31:
a) dom, mur., k. XIXw.,
b) brama, mur./metal., k. XIX w.
56. DOM NR 3, mur., 4 éw. XIX w.,
57. DOMNR 33, mur., 1899 .,
58. STODOLA W ZAGRODZIE NR 47, mur., k. XIX w.,
59. KUZNIA przy DOMU NR 53, mur., pocz. XX w.,
SLAWOSZEW
60. ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. SW. ZOFII ;
a) kosciét, drew., 2 pot. XVIllw., (1764 r.)
b) dzwonnica, drew., pot. XIX w.,
c) ogrodzenie z brama, mur./ drew., k. XIX w.,
d) plebania, mur., 2 pot., XIX w.,
61. ZESPOL SZKOLY :
a) szkota, mur, ok. 1910 r.,
b) stodota, mur./szach., ok. 1910 r.,
c) budynek gospodarczy i loszek, mur., ok. 1910,
62. GOSCINIEC, ob. biblioteka, sklep i dom nr 33, mur., 1905 r.
63. POCZTA - ob. dom nr 45, mur., ko. 1930 .
64. ZESPOL DWORSKO — FOLWARCZNY:
a) dwor, mur., 1 pot. XIX w., przebudowany ok. 1980 .,
b) pozostatosci parku dworskiego — 1 pot. XIX w.,
c) obora, mur., pocz. XX w.,
d) stodota, mur., pocz. XX w.
65. ZAGRODA NR 11:
a) dom, mur., 1904 r.,

b) budynek gospodarczy, mur., pok. 1904 r.



66. ZAGRODA NR 35:
a) Dom. mur, 1892 r. przebud.,
b) budynek gospodarczy, mur., k. XIX w.
67. DOMNR 2, mur., k. XIX w.
68. DOM NR 15, mur., 1905 .,
69. DOM NR 19, mur., ok. 1900 r.
70. DOMNR 53, mur., 1923 r.
71. DOM NR 54, mur., k. XIX w.
72. DOM NR 58, mur., pocz. XX w.
73. DOM NR 69, mur., pocz. XX w.
74. DOM NR 70, mur., pocz. XX w.
75. DOM NR 86, MUR., k. XIX w.
76. PIEKARNIA-, ob. dom nr 34, mur., ok. 1910 r.,
77. KUZNIA, mur., pocz. XX w.,
TWARDOW
78. ZESPOL KOSCIOLA PARAF. P.W. SW. APOSTOLOW PIOTRA | PAWLA:
a) kosciot, mur., 1895 .,
b) ogrodzenie cmentarza przykoscielnego, mur., k. XIX w.,
c) brama, mur./metal., k. XIX w.,
d) plebania, mur., 1 ¢w. XX w.,
79. ZESPOL SZKOLY :
a) szkota, mur., ok. 1905r.,
b) budynek gospodarczy, mur./kam. tamany, ok. 1905 r.
80. KARCZMA, ob. dom nr 4, mur., k. XIX w.
81. ZESPOL DWORSKO - FOLWARCZNY:
a) dwor, mur., pot. XIX w., przebudowany i pozbawiony detalu i wystroju po 1945r.,
b) park krajobrazowy, pot. XIX w.,
c) pozostatosci d. ogrodzenia, mur., k. XIX w.,
d) brama gt. do parku, mur., 2 pot. XIX w.,
e) mostek w parku, mur./kam., k. XIX w.,
Folwark:

f) dom mieszkalny i spichlerz., mur., ok. 1890 r.,



g) stajniaiobora, mur., k. XIX w.,

h) obora, mur., k. XIX w.,

i) stodota, mur., 1911r.,

j) spichlerz, mur., pocz. XX w.,

k) gorzelnia, mur., pocz. XX w., przebud.

) brama, mur, 2 pot. XIX w.,

m) ogrodzenie ogrodu warzywnego, mur., 4 ¢w. XIX w.,

Kolonia mieszkaniowa:

n) czworak, ob. dom nr 3, mur., k. XIX w., przebud. Xx w.,
) dwojak, ob. dom nr 5, mur., 1 éw. XX w.,
p) dwojak, mur., ok. 1910r.
) dwojak, ob. dom nr 69, mur., k. XIX w.,
r) wielorak, ob. dom nr 72, mur., k. XIX w.,
s) dwojak, ob. dom nr 75, mur., ok. 1908 .,
t) budynek gospodarczy, mur., pocz. XX w.
82. DOM NR 6, mur., pocz. XX w.
83. DOM NR 12, mur., k. XIX w.
84. DOMNR 15, mur., 1 éw. XX w.
85. DOM NR 43, mur./ kam., k. XIX w.
86. DOM NR 68, mur./ szach., 4 ¢w. XIX w.
WILCZA
87. DOM DLA UBOGICH | SZPITAL DLA STARCOW, ob. dom nr 20, mur.,ok. 1880 .
88. ZESPOL SZKOLY:
a) szkota, ob. nr33, mur., ok. 1905r.,
b) budynek gospodarczy przy szkole, mur., pocz. XX w.
89. ZESPOL KARCZMY:;
a) karczma, ob. dom nr 21, mur./szach., k. XIX w.,
b) budynek gospodarczy, mur., k. XIX w.
90. BUDYNEK OSP, mur., pocz. XX w.,
91. POZOSTALOSCI ZESPOLU DWORSKO — FOLWARCZNEGO ;
a) owczarnia, ob. budynek mieszkalny nr 27 i 28, mur., ok. 1890 r.,

b) stodota i budynek mieszkalny nr 23, mur., ok. 1890 r.,
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c) stodota, mur., 4 cw. XIX w.,
d) spichlerz, ob. dom nr 25, mur,. 4 ¢w. XIX w.,
e) ogrodzenie, mur./kam., 4 ¢w. XIX w.
92. POZOSTALOSCI ZESPOLU FOLWARCZNEGO :
a) rzadcowka, ob.. dom nr 33 mur., 4 ¢w. XIX w.,
) park krajobrazowy, 4 ¢w. XIX w.,
) chlewnia, ob. przy domu nr 33, mur./kam., 4 ¢w. XIX w.,
d) stodota, ob. przy nr 33, mur./kam., 4 éw. XIX w.,
) budynek gospodarczo mieszkalny, ob. nr 34, mur./kam., k. XIX w.,
f)  kuznia, ob. przy domu nr 36, mur., k. XIX w.,
g) czworak, ob. dom nr 36, mur., 4 éw. XIX w.,
h) budynek gospodarczy, ob. przy domu nr 35, mur./kam., 4 éw. XIX w.
93. ZAGRODA NR 52;
a) dom, mur., 1 éw. XX w.,
b) budynek gospodarczy, mur./kam. k. XIX w.
94. DOMNR 1, mur., k. XIX w.
95. DOM NR 3, mur., pocz. XX w.
96. DOM NR 39, mur,. pocz. XX w.
97. DOMNR 42, mur., 1 éw. XX w.
98. DOM NR 49, mur,. 1 ¢w. XX w.
WOLA KSIAZECA
99. ZESPOL SZKOLY :

a) szkota, ob. dom nr 1, mur., 1 éw. XX w.,

b) budynek gospodarczy, mur., 1 cw., XX w.,
100. ZESPOL DWORSKO - FOLWARCZNY:
) dwér, mur., 1910-15r
b) park krajobrazowy, pocz. XX w.,
) ogrodzenie parku, mur., pocz. XX w.,
d) brama gt., mur./metal., pocz. XX w.,
Folwark:
e) dom mieszkalny prac. folwarcznych, ob. dom nr 32, mur., pocz. XX w.,

f) obora, ob. warsztat, mur., pocz. XX w.,
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g) obora i stodota, kam., pocz. XX w.
101.  POZOSTALOSC ZESPOLU FOLWARCZNRGO:
a) rzadcowka, p. szkota — tzw. ,, Biata Szkota”, mur,. 2 pot. XIX w.,

Kolonia mieszkaniowa:

b) dwojak, ob. dom nr 31, mur., 4 ¢w. XIX w.,
c) trojak, ob. dom nr 32, mur./kam., k. XIX w.
102.  DOMNR 5, mur., 1930 .
103.  DOM NR 25, mur, k. XIX w.
104.  BUDYNEK MIESZKALNO- GOSPODARCZY, mur, 4 ¢w. XIX w.
105.  STODOLA Z BUDYNKIEM MIESZKASLNYM NR 104, mur., pocz. XX w.
106. POZOSTALOSCI ZESPOLU MLYNA WODNEGO :
a) dom miynarza, ob. dom nr 113., mur./szach., pot. XIX w., przeb. pocz. XXw.,
b) stodota, mur./kam., k. XIX w.
WYSOGOTOWEK
107.  ZESPOL SZKOLY ;

a) szkota, ob. dom nr 9, mur., ok. 1910 r.,

b) budynek gospodarczy, mur./szach., ok. 1910 r.
108. DOMNR 20, drew., 4 éw. XIX w., przebud. mur., pocz. XX w.
WYSZKI
109. POZOSTAtOSCI ZESPOLU DWORSKO - FOLWARCZNEGO :
a) fundamenty dworu, z pocz. XIX w,.
b) park krajobrazowy, 2 pol. XIX w.
Folwark:
c) obora, mur., pocz. XX w,.
d) stodota, mur./drew., k. XIX w., przebud. XX w.,
e) brama, mur./ metal., pocz. XX w.,
Kolonia mieszkaniowa:
f) dwojak, ob. dom nr 12, mur., 1904 r.,
g) czworak, ob. dom nr 14, mur., k. XIX w.
110.  DOMNR 16, mur., pocz. XX w.
STODOLA b. nr-u, drew., k. XIX w.
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W przypadku wszelkich prac i dziatan przy obiektach zabytkowych, zgodnie z zapisami ustawy
o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami, konieczne jest ich uzgodnienie z Wielkopolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

W przypadku obiektow ujetych w ewidencji konserwatorskiej ochronie podlega bryta i wyglad
zewnetrzny budynku. Prace prowadzone przy tych obiektach, mogace mie¢ wptyw na wyglad
zewnetrzny budynku — przebudowy, rozbudowy, remonty elewacji, remonty dachu i wymiany pokrycia,
wymiany stolarki okiennej idrzwiowej — winny by¢ konsultowane ze stuzbami konserwatorskimi
i poprzedzone opinig konserwatorska.

Prace podejmowane na terenie zabytkowych parkdéw (wycinki, nowe nasadzenia, prace
pielegnacyjno — porzadkowe, podziaty geodezyjne, lokalizacje nowych budynkdw, ogrodzenia) oraz
prace na terenie zabytkowych cmentarzy winny by¢ opiniowane iuzgadniane z Wielkopolskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu, aich prowadzenie poprzedzone stosownym
pozwoleniem.

Ponadto podczas inwestycji wymagajacych prac ziemnych podejmowanych przy lub
w bezposrednim sasiedztwie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, obiektéw ujetych w ewidencii
konserwatorskiej, na terenie zabytkowych parkéw, na terenie zabytkowych cmentarzy, na terenie
uktadow ruralistycznych, nalezy prowadzi¢ badania archeologiczne. Inwestor winien uzyskac
pozwolenie Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe

Studium wskazuje wiw zabytki do objecia ochrong konserwatorskg w zapisach miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego. W przypadku aktualizacji Gminnej ewidencji zabytkow,
wskazuje sie objecie ochrong konserwatorska wszystkich znajdujacych sie w niej obiektow i obszardw.

4.3 Stanowiska archeologiczne i strefy ich ochrony
Obszar gminy Kotlin zostat rozpoznany archeologicznie. Zewidencjonowane stanowiska

archeologiczne skoncentrowane sg w granicach stref ochrony stanowisk archeologicznych.

Na terenie gminy znajduje sie jedno stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow:

Wola Ksiazeca - osada, nr rej. 1468/A z 27 wrze$nia 1973r.

Strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wyznaczone zostaty na rysunku
studium.

W obrebie stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow wyznaczona zostata

strefa Scistej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego. Na terenie stanowiska zakazuje
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sie prowadzenia wszelkich robét budowlanych oraz przemystowych, a prace porzadkowe prowadzone
W jego obrebie wymagajg uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Pozostate stanowiska archeologiczne skoncentrowane sg w granicach stref ochrony
konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych. Dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego, w granicach stref ochrony stanowisk archeologicznych ustala sie obowigzek
prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu, w obrebie wykopéw budowlanych. Na prowadzenie badan
archeologicznych inwestor powinien uzyska¢ pozwolenie Wielkopolskiego ~Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow przed otrzymaniem pozwolenia na budowe.

W przypadku zadan inwestycyjnych zwigzanych z szerokoptaszczyznowymi pracami ziemnymi
(m.in. drogi, kopalnie, eksploatacja zt6z), dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala
sie obowigzek przeprowadzenia rozpoznawczych badan powierzchniowo — sondazowych, na ktére
inwestor musi uzyska¢ pozwolenie Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, w ktorym

zostanie okreslony zakres niezbednych prac archeologicznych.

4.4 Strefy ochrony konserwatorskiej
W studium wyznaczone zostaty strefy ochrony konserwatorskiej uktadow ruralistycznych wsi:
Kotlin, Magnuszewice, Twarddéw, Racendow, Wilcza, Stawoszew, Parzew, Wola Ksigzeca i Wyszki.
Studium wskazuje obja¢ ochrong konserwatorska w granicach wyznaczonych stref ochrony
konserwatorskiej uktadow ruralistycznych wsi:
* uktady drég wraz z ich granicami i liniami zabudowy;
- zabudowa wsi i obiekty infrastruktury technicznej, w odniesieniu do:
- historycznie uksztattowanych parametréw, w szczegdlnosci gabarytdéw, uksztattowania bryt,
konstrukcyjnych i stylistycznych podziatéw elewaciji oraz wysokosci kondygnacii,
- kondycji technicznej,
- substancji zabytkowej, a w szczegoInosci stylistyki bryty, wystroju elewacji w tym kolorystyki
i faktury, pokry¢ dachow i stolarki z okuciami;
» ,mata architektura” — ochronie podlegajg zachowane na terenie wsi zabytkowe pomniki,
krzyze i kapliczki, zabytkowe ogrodzenia murowane i zelazne wraz z bramami;

» S$redniowieczne i nowozytne nawarstwienia kulturowe.

Strefy ochrony konserwatorskiej uktadow ruralistycznych wsi wyznaczone zostaty na rysunku studium.
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5 Kierunki rozwoju systeméw komunikagc;ji i infrastruktury technicznej
5.1 Uktad drogowy

Kierunki rozwoju sieci drogowej opiera¢ sie bedzie na planowanym przebiegu przez teren gminy
drogi ekspresowej nr 11. Wedtug ,Studium Techniczno — Ekonomicznego drogi ekspresowej S11
Poznan - Kluczbork na odcinku Autostrada A2 (wezet Krzesiny) — Ostréw Wielkopolski — Kepno(granica
wojewddztwa)” przyjeta zostata zasada, iz projektowany odcinek drogi ekspresowej, o ile to mozliwe ze
wzgledéw funkcjonalnych, technicznych i ekonomicznych przebiegaé bedzie po istniejacej trasie drogi
krajowej nr 11. Ze wzgledu na konieczno$¢ ominiecia na terenie gminy terenéw intensywnej zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej (Kotlina i wsi Wyszki) przebieg drogi S11 rdzni sie od aktualnego przebiegu
drogi krajowej nr 11. Kwalifikuje to dotychczasowy przebieg odcinka drogi nr 11 przez te miejscowosci
do utraty rangi drogi krajowej na nizsza.

Podtaczenie lokalnego uktadu komunikacyjnego na terenie gminy zaplanowane zostato
pierwotnie przez wezty Witaszyce (wezet poza granicami gminy), Twardow i Kotlin. Wybor konkretnych
wezidw pozostaje w gestii wtadz lokalnych. Zaplanowano, iz rozwigzaniem podstawowym zostang
wezty Witaszyce i Kotlin, a wezet Twarddw bedzie rozwigzaniem wariantowym dla obu pozostatych.

Krajowa droga ekspresowa nr 11 zaliczona zostata do sieci potaczen komunikacyjnych | stopnia,
a odcinek istniejacej drogi krajowej nr 11 (po wybudowaniu planowanego odcinka drogi ekspresowej
droga ta przewidziana jest do zmiany klasyfikacji) do sieci potaczen komunikacyjnych Il stopnia. Sie¢
potaczen | stopnia wyznaczona zostata w nawigzaniu do korytarzy europejskich (sie¢ drogowa
0 znaczeniu miedzynarodowym, sie¢ kolejowa o0 znaczeniu migdzynarodowym, sie¢ transportowa objeta
programem TEN - T), a sie¢ potaczen Il stopnia wyznaczona zostata w oparciu o powigzania miast
0 znaczeniu regionalnym i ponadlokalnym wojewddztwa wielkopolskiego, a takze wojewddztw
sgsiednich.

Dojazd do projektowanej drogi S11 mozliwy bedzie wytacznie poprzez uktad drég zbiorczych
i lokalnych z wigczeniem do drogi krajowej na istniejacych skrzyzowaniach. Wyklucza sie mozliwo$¢
tworzenia bezpo$rednich wtaczen do drogi krajowej nr 11. dojazd do projektowanej drogi ekspresowej
S11 mozliwy bedzie wytacznie poprzez wezty drogowe. Prowadzenie infrastruktury technicznej nie
zwigzanej z funkcjonowaniem drogi, planowa¢ poza pasem drogowym drogi krajowej DK11 idrogi
ekspresowej S11.

Dla projektowanej drogi ekspresowej, minimalne odlegtosci, w jakich nalezy realizowaé
zabudowe wynosza;

» 230m dla obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
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» 40m dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi;
Dla istniejacej drogi krajowej nr 11 (klasa techniczna GP), minimalne odlegtosci, w jakich nalezy
realizowac zabudowe wynosza;

» 170m dla obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

» 25m dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi;

Plan zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego zaktada przebudowe

tych drég w celu podniesienia ich standardu, w sposéb odpowiadajacy warunkom europejskim.

W zakresie pozostatych drég, podstawowymi kierunkami dziatan beda;
- przebudowe istniejgcych drdg gminnych, w celu dostosowania ich do natezenia ruchu
drogowego:
. drogi gminnej 614540P Magnuszewice — Wyszki;
. drogi gminnej 614528P Racendow — Twardow (Réza);
. drogi gminnej 614526P Wola Ksigzeca — Wysogotowek;

Uktad nadrzedny i podstawowy:

Przewiduije sie, ze uktad drogowy w gminie Kotlin oparty bedzie na drodze ekspresowej S11.
Do uktadu nadrzednego w gminie zaliczona zostata:
- droga ekspresowa S11, ktéra jest planowana jako modernizacja istniejacej drogi krajowej nr 11.
Do uktadu podstawowego w gminie zaliczona zostata:
- istniejgca droga krajowa nr 11, ktéra po wybudowaniu drogi ekspresowej S11 zakwalifikowana
zostanie do kategorii nizszej
- drogi powiatowe:
. cze$¢ drogi nr 4173P Strzyzew - Jarocin, na odcinku od miejscowosci Wilcza do granicy
gminy;
nr 4192P Kotlin — Sucha;
nr 4200P Wilcza - Kotlin.
Pozostate drogi na terenie gminy zaliczone zostaty do uktadu uzupetniajgcego.

Pozostate wskazania studium w kwestii rozwoju uktadu drogowego:
- tereny przeznaczone pod budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci

publicznej powinny by¢ usytuowane w odlegtosci zapewniajgcej zachowanie, w zaleznosci od
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przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu, okre$lonego w przepisach
o ochronie Srodowiska;

- normatywne odlegtosci pomiedzy weztami i skrzyzowaniami nalezy projektowac¢ z zachowaniem
warunkéw technicznych okre$lonych we wiasciwym Rozporzadzeniu Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi i ich

usytuowanie.

Ponadto na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, studium

wskazuje na uwzglednienie w ich ustaleniach:

- § 4 Rozporzadzenia Rady Ministrow z 3 lutego 2004r. w sprawie warunkéw i sposobu
przygotowania i wykorzystania transportu na potrzeby obronne panstwa, a takze jego ochrony
W czasie wojny, oraz wtasciwosci organow w tych sprawach oraz wydanego na jego podstawie
Zarzadzenia nr 11 Ministra Infrastruktury z dnia 4 lutego 2008r. w sprawie wdrazania wymagan
techniczno — obronnych w zakresie przygotowania infrastruktury drogowej na potrzeby obronne
panstwa;

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 25 czerwca 2003r. w sprawie zgtaszania
i 0znakowania przeszkod lotniczych — wszelkie projektowane budowle o wysokosci réwnej
i wiekszej niz 50m npt nalezy kazdorazowo zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego
Sit Zbrojnych RP.

5.2 Transport kolejowy

Przez teren gminy przebiega pierwszorzedna linia kolejowa nr 272, ktéra stanowi dla
mieszkancéw gminy wazny $rodek transportu zbiorowego. Stacja kolejowa przeznaczona dla ruchu
pasazerskiego (jak i towarowego) znajduje sie w Kotlinie. Lokalne przewozy pasazerskie pociggami
osobowymi zatrzymujacymi sie w Kotlinie (pociagi po$pieszne nie zatrzymuijq sie na dworcu kolejowym

w Kotlinie) odgrywajg wazng role w komunikaciji zbiorowej gminy z sgsiednimi obszarami.
Plan Zagospodarowania Wojewddztwa Wielkopolskiego kwalifikuje jg do sieci potgczen

komunikacyjnych |stopnia, ktéra wyznaczona zostata dla zapewnienia przysztego obszaru

metropolitalnego, miast o0 znaczeniu ponadregionalnym i regionalnym z innymi rejonami kraju.
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W ramach rozwoju systemu kolejowych powigzan miedzyregionalnych planowana jest
modernizacja linii kolejowej nr 272, polegajaca na dostosowaniu jej do predkosci = 120 km/h (dla
pociggéw osobowych).

Ponadto Plan Zagospodarowania Wojewddztwa wskazuje na zachowanie rezerwy terenu pod
planowang budowe linii kolejowych duzych predkosci. Trwajg prace projektowe nad potgczeniem
Poznan/Wroctaw — todz — Warszawa (tzw.”Y”). Realizacja linii "Y” planowana jest w horyzoncie
czasowym do 2020 r.

W aspekcie dostosowania linii kolejowej nr 272 do predkosci = 120 km/h, nalezy uwzgledni¢
przepisy rozdziatu 9 ustawy o transporcie kolejowym oraz §4 i §6 Rozporzadzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ skrzyzowania linii
kolejowych z drogami publicznymi i ich usytuowanie.

5.3 Zaopatrzenie w wode

Wszystkie miejscowosci gminy sg podtaczone do gminnego systemu wodociagéw. Niewielki
odsetek mieszkancow korzysta z wiasnych uje¢ wody. Na terenie gminy istnieje 5 uje¢ wody, ktore sg
wiasno$cig gminy.

Przyszie dziatania w zakresie systemu wodociggowego na terenie gminy ukierunkowane powinny
by¢ na biezace naprawy wodociggdéw oraz modernizacje istniejacych uje¢ wody (ujecie wody
w Magnuszewicach) oraz stacji uzdatniania wody, a takze rozbudowa sieci na tereny wyznaczone
w studium pod rozwoj. Dodatkowo planowana jest budowa sieci wodociggowej na nowo powstatych

ulicach w Kotlinie.

5.4 System kanalizacji sanitarnej

Zbiorowym systemem kanalizacji sanitarnej objete sg miejscowosci Kotlin, Twardow
i Wyszki. Pozostata cze$¢ mieszkancow korzysta z przydomowych oczyszczalni $ciekdw i zbiornikow
bezodptywowych.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej, obejmujaca tylko trzy miejscowosci gminy oraz zrodto
zanieczyszczen jakie stanowig zbiorniki bezodptywowe, determinuje potrzebe jak najszybszego rozwoju
sieci kanalizacji sanitarnej w gminie.

W ramach sieci kanalizacji sanitarnej gtdwnymi kierunkami rozwoju sa;

- budowa kanalizacji sanitarnej wraz z przytaczami w miejscowo$ci Magnuszewice do korica 2010;

- budowa kanalizacji sanitarnej wraz z przytagczami w miejscowos$ci Wilcza do konca 2011;
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- budowa kanalizacji sanitarnej w pozostatych miejscowosciach: Kurcew, Stawoszew, Parzew,
Racendow, Wysogotowek, Wola Ksigzeca, Orpiszewek;

- przebudowa oczyszczalni sciekow w Wyszkach;

- sukcesywna budowa kanalizacji na catym obszarze gminy, ado czasu jej wybudowania

mozliwo$¢ odprowadzania sciekow do przydomowych zbiornikow.

W przypadku rozwoju zabudowy na terenach przebiegu rurociggu tlocznego, bedacego wiasnoscia
PWIK, nalezy zachowa¢ przewidziane oddzielnymi przepisami i normami zakazy zajmowania pasu

gruntu bezpo$rednio nad rurociggiem.

W traktacie akcesyjnym do Unii Europejskiej, Polska zobowigzata sie, iz przepisy prawne UE
w zakresie odprowadzania ioczyszczania S$ciekow komunalnych okreslone w dyrektywie Rady
91/271/EWG z dnia 21 maja 1991 roku dotyczacej oczyszczania Sciekow komunalnych bedg w Polsce
w petni obowigzywaty od 31 grudnia 2015 r.

Podstawowym instrumentem wdrozenia tych przepisow jest Krajowy program Oczyszczania
Sciekow Komunalnych. Nie jest on programem zapewniajacym uregulowanie gospodarki $ciekowej
w poszczegbinych jednostkach osadniczych, a jedynie okresla zadania konieczne do realizacji zapisu
Traktatu Akcesyjnego.

Obowigzek uregulowania gospodarki $ciekowej spoczywa na samorzadzie lokalnym.

Wojewoda Wielkopolski rozporzadzeniem zdnia 31 lipca 2006 r. w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Kotlin natozyt na gmine obowigzek wyposazenia w system kanalizacji sanitarnej

miejscowosci pofozonych na terenie gminy Kotlin.
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Rysunek 1 — Granice aglomeracji Kotlin

e

w sprawie wyznaczenia

Zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie Rozporzadzenia nr 165/06 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 31 lipca 2006 r.
aglomeraciji Kotlin

Granicami aglomeracji objete sg miejscowosci: Kotlin, Magnuszewice, Parzew, Racendow,

Stawoszew, Twardéw, Wilcza, Wola Ksigzeca, Wysogotowek i Wyszki.
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Aglomeracja Kotlin jest jedng z aglomeracji priorytetowych dla wypetnienia wymogow Traktatu

Akcesyjnego, dlatego tez $rodki z KPOSK finansowe, powinny byé w pierwszej kolejnosci przeznaczane

sg na ich wybudowanie.

Celem aglomeracji jest stworzenie sprawnie dziatajacego systemu kanalizacji sanitarnej

i ograniczenie zanieczyszczen srodowiska pochodzacych ze sciekéw komunalnych. W gminie Kotlin

dziatania w ramach utworzenia aglomeracji ukierunkowane beda na:

5.5

wybudowanie sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowo$ciach: Magnuszewice, Parzew,
Racendow, Stawoszew, Wilcza, Wola Ksigzeca, Wysogotdwek;

modernizacje oczyszczalni $ciekow w miejscowosci Wyszki, gdyz istniejaca nie spetnia wymogow
ze wzgledu na przepustowost;

budowe do 2015r. 14,6 km sieci kanalizacji sanitarnej w granicach aglomeracji i modernizacja
6 km tej sieci.

Aglomeracja $ciekowa Kotlin do 2015r. pozwoli na:

zwigkszenie przepustowosci biologicznej oczyszczalni Sciekow z 247 m3/d do1 100 m3/d;
zwiekszenie wydajnosci biologicznej oczyszczalni $ciekow wyrazonej w RLM? z 1647 do 7300;

wzrost 0 27% RLM korzystajacych z sieci kanalizacyjne;.

Gospodarka odpadami

Obecnie odpady komunalne zterenu gminy Kotlin sktadowane sg na sktadowisku odpadow

Zlokalizowanym w potnocno - zachodniej czesci wsi Kotlin. Plan Gospodarki Odpadami dla

Wojewddztwa Wielkopolskiego na lata 2008- 2011 z perspektywg na lata 2012- 2019 zaktada

zamkniecie tego sktadowiska po roku 2012. Kierunki dziatan w zakresie gospodarki odpadami:

odpady segregowane makulature, szkto, tworzywa sztuczne, ztom kierowa¢ na sktadowisko
odpaddw w Kotlinie, a po jego zamknieciu do Centrum Gospodarki Odpadami;

odpady zmieszane kierowa¢ na sktadowisko odpadéw w Kotlinie, a po jego zamknieciu do
Centrum Gospodarki Odpadami;

odpady wielkogabarytowe odbierane okresowo bezposrednio od wiascicieli;

ograniczenie zanieczyszczen pochodzacych z gminnego sktadowiska odpadow w Kotlinie;

po zakonczeniu uzytkowania sktadowiska odpaddéw w Kotlinie nalezy poddac¢ je kompleksowej

rekultywaciji;

2RLM - réwnowazna liczba mieszkancow
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- stworzenie docelowego sytemu polegajacego na budowie Centrum Gospodarki Odpadami
w Witaszyczkach;

—  objecie wszystkich gmin obstugiwanych przez CGO jednolitym systemem gospodarki odpadami;

—  propagowanie wsrod mieszkancdw gminy selektywnej zbiorki odpaddw i idei recyklingu;

—  ograniczenie kosztéw transportu odpadow do niezbednego minimum poprzez stworzenie
sprawnie dziatajacego systemu transport, z uwzglednieniem stopnia ucigzliwosci i odlegtosci
pomiedzy poszczegolnymi punktami odbioru odpadéw;

—  wskazane jest utworzenie celowego zwigzku gmin (przynajmniej sposrod gmin powiatu

jarocinskiego), aby wprowadzi¢ i sukcesywnie usprawnia¢ system gospodarki odpadami;

biezacy monitoring stanu systemu gospodarki odpadami.

5.6 Sie¢ gazowa
Gaz ziemny, z ktorego korzystajg mieszkancy gminy, pochodzi ze ztoza na terenie gminy.

Kopalnia gazu ziemnego znajduje sie we wsi Wilcza, skad doprowadzany jest gaz gazociggiem

Sredniego cisnienia do wsi na terenie gminy. Sie¢ gazowg majg wybudowane wsie : Kotlin, Kurcew,

Stawoszew i Parzew oraz czesciowo Twarddw. Stacja redukcyjno — pomiarowa |° znajduje sie na

terenie kopalni w Wilczy.

Obecnie prowadzone sg prace projektowe polegajace na przebudowie istniejgcego gazociggu

w/c DN 76 relacji odwiert Jarocin - 8k — O$rodek Grupowy Jarocin w Wilczy, ktdre majg na celu zmiane

przebiegu wspomnianego gazociggu.

Planowane jest wyposazenie w sie¢ gazowa kazdej z miejscowosci na terenie gminy, a budowa
sieci przebiega etapami

Przez gming nie przebiegajg zadne gazociggi systemu przesytowego gazu.

W zakresie rozwoju systeméw gazowych na terenie gminy, dziatania kierunkowe powinny odbywac sie

z zachowaniem nastepujacych zasad:

—  zaopatrzenie w gaz ziemny ustala si¢ zsieci gazociggdw zgodnie z obowigzujgcym Prawem
Energetycznym po kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego i bedzie
zalezato od szczegotowych warunkdéw technicznych u ekonomicznych uzasadniajgcych
rozbudowe sieci gazowej;

- prowadzenie nowo projektowanych gazociggéw w miare mozliwo$ci w pasach drogowych;

—  dopuszcza sie mozliwo$¢ stawiania stacji gazowych i wydzielania terenu dla potrzeb ich budowy

bez konieczno$ci wprowadzania zmian w dokumencie studium;
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—  zachowa¢ strefy kontrolowane dla gazociggow i przytaczy uktadanych w ziemi lub nad ziemig
zgodnie z odpowiednim Rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe;

—  zachowa¢ odlegtosci podstawowe projektowanych obiektéw terenowych od istniejacych
gazociggow zgodnie z odpowiednim Rozporzadzeniem w sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci, obowigzujgcym w dniu wydania pozwolenia na budowe sieci gazowej
zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego, na ktdrych to wystepujg ograniczenia w zabudowie
| zagospodarowaniu;

—  zachowac¢ ograniczenia praw wiasnosci wiascicieli gruntow nad gazociggami tj. w pasie nad
gazociggiem (w strefie kontrolowanej) - zwigzane zzagwarantowaniem dostepnosci do

gazociggu dla stuzb eksploatacyjnych operatora sieci gazowych.

Dla istniejacych gazociggdw ustala sie strefy ochronne, objete zakazem zabudowy, na podstawie:

- Rozporzadzenia Ministra Gornictwa z dnia 18 sierpnia 1978r. w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz.U. Nr 21 z 1978r., poz. 94) oraz Normy Branzowej
BN - 80/8976-31 ,Odlegtosci poziome gazociggow wysokiego cisnienia od obiektow terenowych”
(dotyczy gazociaggu w/ic DN125 relacji OG Jarocin — Jarocin oraz gazociagéw w/c DN57
relacji OG Jarocin — odwiert Jarocin GN-5 i odwiert Jarocin GN-2):

* Dla budynkoéw uzyteczno$ci publicznej (szkoty, ko$cioty) — 35m;

*Dla oddzielnie stojacych budynkow mieszkalnych izespotdw budynkow stanowigcych
gospodarstwo oddalone od innych podobnych obiektéw co najmniej 0 20m — 20m;

* Dla oddzielnie stojacych budynkdw niemieszkalnych i budowli pomocniczych (stodoty, szopy) —
15m;

* Dla obiektow zaktaddw przemystowych — 25m.

- Rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz.U. Nr 139 z 1995r., poz. 686) —
dotyczy gazociagow sr/ic: DN250 i DN200 oraz gazociagu w/c DN76 relacji OG Jarocin -
odwiert Jarocin-7:

Odlegtosci dla gazociggow $r/c wynosza;

*Dla przewodéw kanalizacyjnych, kanatow sieci cieplnej, wodociggdw, kanalizacji kablowej
i innych kanatéw majacych potaczenie z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat — 1,5m;

* Dla kabli ziemnych elektroenergetycznych o napieciu do 15kV — 0,5m;
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« Dla napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu powyzej 110kV — 15m.
Odlegtosci dla gazociggu w/c wynosza;

* Dla budynkow uzyteczno$ci publicznej i zamieszkania zbiorowego — 35m;

* Dla budynkéw mieszkalnych zabudowy jedno- i wielorodzinnej — 20m;

* Dla wolno stojgcych budynkdw niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze) — 15m;

* Dla obiektéw zaktaddw przemystowych — 25m.

Zarzadzenia Nr 25/2004 Prezesa Zarzadu Spdtki PGNiG S.A. z dnia 28 sierpnia 2004r. w sprawie
okre$lenia stref kontrolowanych i odlegtosci gazociggdw oddziatéw gérnictwa nafty i gazu od obiektdéw
terenowych — dotyczy gazociagu w/c DN76 relacji OG Jarocin — odwiert Jarocin-8k:

* Dla budynkoéw uzyteczno$ci publicznej i zamieszkania zbiorowego — 35m;

* Dla budynkow mieszkalnych zabudowy jedno- i wielorodzinnej — 20m;

* Dla wolno stojgcych budynkdw niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze) — 7m;

* Dla obiektow zaktaddw przemystowych — 7m od granicy terenu.

Ponadto dla gazociggu w/c DN76 relacji OG Jarocin — odwiert Jarocin-8k, zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe (Dz.U. Nr 97, poz. 1055 z 2001r.), wyznacza sie strefe kontrolowana, ktéra
wynosi 4m (po 2m zkazdej strony gazociggu). W strefie kontrolowanej zabrania si¢ wznoszenia
budynkéw, urzadzania statych sktaddéw i magazyndw, sadzenia drzew oraz podejmowania jakichkolwiek
dziatalno$ci mogacych zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego

5.7 Elektroenergetyka

Przez gmine przebiega linia wysokiego napiecia 110 kV relacji Jarocin Wschdd — Pleszew. Jej
zarzadcg jest ENERGA — OPERATOR S.A. Oddziat w Kaliszu. Na terenie gminy znajduje sie Gtowny
Punkt Zasilania GPZ Kotlin, ktory jest zrodtem energii dla mieszkancow gminy.

Planowana jest przebudowa istniejacej linii 110 kV, polegajaca na budowie dwutorowej linii WN
110 kV w miejsce istniejacej linii jednotorowej. W zwigzku z tym w studium wydzielony zostat pas terenu
ochronnego uwzgledniajacy wymagania planowane;j linii WN.

Granice pasow ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii (okre$lone na podstawie informacji uzyskanych od ENERGA — OPERATOR
S.A., Oddziat w Kaliszu — pismo znak: DD/TR.A0/2821/14555/20857/2009):

- dlalinii 110 kV - 15 m;
- dlalini15kV-5m;
- dialini 0,4 kV-3m.
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W pasie terenu ochronnego ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw, budowli oraz zieleni
wysokiej.

Dodatkowo, w zwigzku z planowang przebudowg linii 110 kV, wyznacza si¢ pas ochronny
o szeroko$ci 38 m dla docelowej realizacji przedmiotowej inwestycji.

Wszystkie istniejgce na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé
w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odlegtosci zgodnie
Z obowigzujacymi normami i przepisami.

W ramach rozwoju sieci elektroenergetycznych dopuszcza sie przebudowe sieci z kolidujgcym
planowanym zagospodarowaniem terenu. Sposob iwarunki przebudowy sieci elektroenergetycznej
okre$li ENERGA — OPERATOR S.A. Oddziat w Kaliszu, a koszty zwigzane z przebudowg poniesie
podmiot wchodzacy w kolizje.

W przypadku sytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych nie

jest wymagane zachowanie linii zabudowy.
Zapisy studium, przy lokalizowaniu elementéw sytemu elektroenergetycznego, wskazujg na zachowanie
przepisow wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie
zgtaszania i oznakowania przeszkod lotniczych — wszelkie projektowane budowle o wysokosci réwnej
i wiekszej niz 50m npt nalezy kazdorazowo zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP.

5.8 Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno
w formie tradycyjnej jak iwykorzystujgce nowe technologie. Postuluje sie rozbudowe i modernizacje
infrastruktury $wiatlowodowej i objecie catej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym
potgczonym z systemami sieci wojewodzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogdéw ustawy
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Wskazuje sie rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych  stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie i regionie.

W zakresie telekomunikacji zaktada sie petng dostepno$¢ do taczy telekomunikacyjnych, rozwo;
sieci teleinformatycznych. Dla zwigkszenia dostepnosci sieci internetowej irozwoju spoteczenstwa

informacyjnego, wskazuje sie rozwdj szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzadzenie
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ogbInodostepnych kawiarenek internetowych, rozwoj sieci bezprzewodowych — budowe nieodptatnego

dostepu do Internetu — np. za pomocag sieci Hotspotow.

6 Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym

Inwestycje celu publicznego o0 znaczeniu lokalnym nalezg do zadan wiasnych gminy

i finansowane sg z jej budzetu. Planowane inwestycje opracowane zostaty na podstawie Planu Rozwoju

Lokalnego na lata 2007 - 2013 oraz na podstawie Strategii Rozwoju Gminy Kotlin. Do inwestycji celu

publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg migdzy innymi:

modernizacja istniejgcych drog, w celu dostosowania ich do natezenia ruchu kotowego;

budowa systemu Sciezek rowerowych, zapewniajacego bezproblemowe potaczenie miedzy
wszystkimi miejscowosciami w gminie jak i z miejscowosciami gmin sgsiednich;

sukcesywna rozbudowa sieci gazowej we wszystkich czesciach gminy;

doprowadzenie zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej do Wilczy, Orpiszewka, Kurcewa,
Stawoszewa, Parzewa, Racendowa, Wysogotowka i Woli Ksigzecej;

przygotowanie kompleksowe] oferty terenéw inwestycyjnych wcelu przyciggniecia jak
najwigkszej liczby inwestoréw;

promocja obiektéw zabytkowych;

przeksztatcanie i adaptacije istniejacej zabudowy na potrzeby zabudowy turystycznej w niektorych
miejscowosciach w celu intensyfikacji ruchu turystycznego;

budowa stadionu sportowego w Kotlinie;

rozbudowa Domu Strazaka w Kotlinie z przystosowaniem go na dom kultury z biblioteka;
podejmowanie dziatan na rzecz modernizacji (w celu dostosowania jej do petnienia funkcji drogi
ekspresowej) drogi krajowej nr 11 i budowy obwodnicy Kotlina;

dziatania wspierajace budowe zbiornikdw wodnych na rzece Lutyni;

przebudowa oczyszczalni Sciekéw w Wyszkach.
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7 Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym

Zakres kierunkowych zadan dotyczace zagospodarowania terenu wynikajace z realizacii

ponadlokalnych celéw publicznych na poziomie wojewodztwa ikraju okre$la miedzy innymi Plan

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego, ktéry zaktada:

wigczenie drogi krajowej nr 11 na odcinku Poznan — Ostrow - Wielkopolski — Kepno - Bytom do
sieci drog ekspresowych;
realizacja obwodnicy dla miejscowosci Kotlin potozonej na ciggu drogi krajowej nr 11;
modernizacja izwiekszenie predkosci (= 120 km/h) na linii kolejowej Poznan - Ostrow
Wielkopolski — Kepno — Katowice;
ponadlokalne zadania zespotow gmin w zakresie ochrony wéd i obszaréw przyrodniczo cennych
na terenie wojewodztwa wielkopolskiego wramach porozumiern miedzygminnych - ,Grupa
projektow w zakresie kanalizacji sanitarnej i oczyszczania $ciekow na terenie obejmujacym cze$c¢
zlewni rzeki Warty powyzej powierzchniowego ujecia wody pitnej dla miasta Poznania” - 11 gmin:
Dobrzyca, Gotuchow, Czerniejewo, Jaraczewo, Kotlin, Zerkéw, Kozmin Wielkopolski, Wrze$nia,
Jarocin, Srem, Ksiaz Wielkopolski. oraz powiatéw: Srem, Jarocin, Pleszew, Wrzeénia i Sroda
Wielkopolska;
prowadzenie prac zwigzanych z budowa, rozbudowg i modernizacjg uktadow sieciowych i stacji
wodociggowych; Ustugi kanalizacyjne wymagajq statego rozwoju:
. ilosciowego (dostosowanie mozliwosci odbioru, odprowadzenia i unieszkodliwiania Sciekow
do stale wzrastajacych potrzeb w tym zakresie),
. jakosciowego (zapewnienie jako$ci iniezawodnosci unieszkodliwiania odprowadzanych
Sciekow; oczyszczalnie o przepustowosci powyzej 2000 m3/db wymagajg dostosowania do
usuwania zwigzkéw biogennych).

Ponadto w Planie Zagospodarowania Przestrzennego zapisano zadania koordynowane przez

Wielkopolski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych polegajace na budowie zbiornikéw dolinowych na

rzece Lutyni wramach zwiekszania retencji. Budowa zbiornikéw nie zostata zaliczona do zadan

0 znaczeniu ponadlokalnym, nie mniej jednak ma ona ogromne znaczenie dla rozwoju gminy.

Zadania o znaczeniu ponadlokalnym, obejmujace obszar gminy Kotlin zapisane zostaty réwniez

w Strategii Rozwoju Powiatu Jarocinskiego na lata 2008 — 2013 i stanowig cele operacyjne powiatu. Do

celow zapisanych w strategii powiatu, a zwigzanych z zadaniami planowanymi do realizacji na terenie

gminy, naleza;
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—  prowadzenie dziatan lobbingowych na rzecz budowy zbiornikéw retencyjnych — termin realizacii:
lata 2008 - 2015;

—  wsparcie dziatan i przedsigwzie¢ zwigzanych z regulacjg stosunkéw wodnych;

—  budowa obwodnicy w ciggu drogi krajowej nr 11 na odcinkach: Witaszyce — Twardéw (dtugo$¢
odcinka — 2,927 km), Twardow — Kotlin (dtugos¢ odcinka — 3,396 km); termin realizacji — 2014 -
2020

—  umieszczenie drogi ekspresowej S11 w zmodyfikowanej Transeuropejskiej Sieci Transportowej
TEN-T;

8 Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen ipodzialu nieruchomosci,
a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej

Na obszarze gminy istniejq tereny, dla ktorych zgodnie z przepisami odrebnymi istnieje obowigzek
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Do obszaréw takich zaliczajg
sie zgodnie z Ustawg Prawo geologiczne i gornicze tereny gornicze.

Ponadto, wyznacza sie obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie plandéw miejscowych
na podstawie przepisdw gorniczych igeologicznych, oznaczone na rysunku studium jako: ,Tereny
gornicze”.

W granicach gminy nie przewiduje sie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2,

Studium nie wyznacza jednoznacznie granic obszardw wymagajacych scalen ipodziatow.
Uzaleznione jest to od szczegdlowego okreslenia przeznaczenia terenu oraz powierzchni i ksztattu
dziatki inwestycyjnej. Propozycje scalen i podziatow poprzez wyznaczenie granic dziatek odbywaé sie
bedzie w planach miejscowych lub odpowiednich decyzjach administracyjnych.

Na terenie gminy Kotlin nie wyznacza sie obszardéw przestrzeni publicznej. W celu ksztattowania
struktur funkcjonalno-przestrzennych nalezy, w przysztosci wyznaczy¢ w/w obszar, ktéry zgodnie
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkancow,

poprawie jakoSci zycia isprzyjania nawigzywania kontaktow spotecznych. W miejscowych planach
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zagospodarowania przestrzennego proponuje sie rowniez wyznacza¢ lokalne obszary przestrzeni

publicznej, zgodnie z uwarunkowaniami i potrzebami ich tworzenia.
9 Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, wtym obszary wymagajace zmiany

przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne
Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzic miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego obejmujg planowane inwestycje itereny wskazane pod zabudowe, o ktérych mowa
w studium oraz na podstawie przepisdéw odrebnych i wnioskdw inwestordw.
Gmina przystgpita do sporzadzenia nastepujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:
—  Uchwata Nr XV/ 63 /2007 Rady Gminy Kotlin z dnia 28 grudnia 2007r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych
w miejscowosci Kotlin gmina Kotlin wraz z Uchwatg Nr XXXVI/192/2010 Rady Gminy Kotlin
z dnia 19 lutego 2010r. w sprawie zmiany uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosci Kotlin gmina
Kotlin .
—  Uchwata Nr XXXII/158/2009 Rady Gminy Kotlin zdnia 25 wrze$nia 2009r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

terenéw potozonych w miejscowos$ci Wilcza”.

Ponadto za priorytetowe uznaje sie sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego dla terendw oznaczonych w studium jako:

- Obszary wskazane pod rozw¢j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowej;
—  Obszary wskazane pod rozw6j zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

—  Obszary wskazane pod rozwoj zabudowy produkcyjno — skfadowe;;

—  Obszary wskazane pod rozw6j zabudowy ustug turystycznych i rekreacji indywidualnej;

—  Obszary wskazane pod lokalizacje elektrowni wiatrowych;
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10 Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
W ramach zachowania prawidtowych zasad ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
zaleca sie pozostawienie w rolniczym wykorzystaniu:
—  gruntdw ornych z przeznaczaniem ich na uprawy;
—  fakipastwisk.
Podstawowymi kierunkami w ramach rozwoju izagospodarowania rolniczej przestrzeni

produkcyjnej:

objecie ochrong przed zmiang na cele nierolnicze terenéw szczegdlnie cennych dla rozwoju

rolnictwa;

—  przeznaczenie pod zalesienia gruntow rolnych z glebami o najnizszych klasach bonitacyjnych
i najnizszej produktywnosci;

—  wspieranie prawidtowego uzytkowania gleb iich ochrona przed wprowadzaniem niewtasciwych
zabiegow technicznych;

—  propagowanie rolnictwa ekologicznego;

— ograniczanie lokalizacji obiektéw inwentarskich w systemie bezsciotkowym ze wzgledu na ryzyko
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych;

- wzbogacanie terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej zadrzewieniami  Srodpolnymi,

wiatrochronnymi oraz realizacjg zieleni wzdtuz ciggéw komunikacyjnych oraz ciekéw wodnych

i wod powierzchniowych, ktére zapobiegng erozji oraz zanieczyszczeniu wod oraz gleb.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego wskazuje gmine Kotlin
jako strefe wielofunkcyjnego rozwoju terenéw otwartych. Strefa ta pomimo, ze gtdwng gatezig
gospodarki jest tu rolnictwo, nie ma sprzyjajacych warunkéw do prowadzenia intensywnej gospodarki
rolnej. Wielofunkcyjnos¢ tych stref, wynikajaca z istniejacego zagospodarowania, jak i potencjalnych
mozliwosci rozwoju przestrzennego stanowi podstawe dla dalszego ich rozwoju. Rejony
charakteryzujace sie mniejszg przydatnoscig dla produkcji rolniczej powinny stanowi¢ potencjalne
obszary prowadzenia polityki zwiekszania lesistosci.

W rolniczej przestrzeni produkcyjnej wskazuje sie obszary (zaznaczone na rysunku studium)
lokalizowania elektrowni wiatrowych. Konkretne wskazania co do lokalizacji elektrowni wiatrowych
powinny by¢ poprzedzone szczegdtowymi ekspertyzami dotyczacymi zasadnosci ich budowy w danym
miejscu. Miejsce lokalizacji turbiny wiatrowej musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi. Zapisy studium,
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przy lokalizowaniu elektrowni wiatrowych wskazujg na zachowanie przepisébw wynikajacych
z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie zgtaszania i oznakowania
przeszkdd lotniczych — wszelkie projektowane budowle o wysokosci rownej i wigkszej niz 50m npt
nalezy kazdorazowo zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Gmina charakteryzuje sie niewielkg lesistoscig. Powierzchnia laséw na terenie gminy zajmuje
936 ha, co stanowi 11,2% powierzchni gminy. W ramach zagospodarowania lesnej przestrzeni
produkcyjnej nalezy:
—  zachowac istniejgce kompleksy le$ne;
—  naobszarach gleb o niskiej przydatno$ci rolniczej wprowadzac zalesienia;
11 Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi iosuwania si¢ mas
ziemnych
Rzeki przeptywajace przez obszar gminy Kotlin nie zostaty do tej pory objete ,Studium zagrozenia
powodziowego”, przewidzianym do sporzadzenia przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
w Poznaniu. W niniejszym studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
wyznaczone zostaty obszary zalewowe, na podstawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Wielkopolskiego. Wyznaczone one zostaty na podstawie ,Planéw operacyjnych ochrony
przed powodzig (operatow przeciwpowodziowych)” opracowanych w latach dziewiecdziesigtych dla
wojewddztw sprzed reformy administracyjnej Obszary te pofozone sg wzdtuz rzeki Lutyni i stanowig
naturalny ptaski i szeroki teren, potozony bezposrednio wzdtuz rzeki, zalewany w okresach wezbran
i powodzi.
Ze wzgledu na brak terendéw bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzig na terenie

gminy przepisy ustawy Prawo Wodne nie majg zastosowania.

Na rysunku studium wskazane zostalty obszary zalewowe jako obszary narazone na

niebezpieczenstwo powodzi.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas

ziemnych.
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12 Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny
Na terenie gminy nie wystepujg obszary, dla ktdrych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
13 Obszary pomnikéw zagtady iich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady
Na obszarze gminy nie wystepujg obszary pomnikow zagtady iich stref ochronnych, wtym
obowigzujace na nich ograniczenie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami

ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41,
poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113 poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).
14 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Do obszaréw, ktore powinny zosta¢ poddane procesowi rekultywacji sg obszary zakonczonej
eksploatacji kopalin. Eksploatacja kopalin w znacznym stopniu dewastuje obszar, na ktérym sie
znajduje. Powstajg obszary wytaczone z uzytkowania, a rekultywacja ma na celu przywrdcenie ich
wartosci uzytkowych.

Wskazane jest, aby wszystkie obszary, na ktdrych zostata zakonczona eksploatacja,
zrekultywowac.

Zrekultywowaé nalezy réwniez sktadowisko odpadéw komunalnych zlokalizowane w pétnocno —
zachodniej cze$ci Kotlina. Sktadowisko odpaddw planowane jest do zamknigcia po roku 2012 i po tym
czasie nalezy je zrekultywowac.

W zalezno$ci od potrzeb bedq poddawane rekultywacji inne obszary na terenie gminy. Kierunek

ich rekultywacji okre$lony zostanie w drodze decyzji wiasciwego miejscowo starosty powiatowego.

W studium wskazuje sie rowniez tereny, ktore nalezy zrehabilitowaé, ze wzgledu na rozmiar
dewastacji obiektow zlokalizowanych na tych terenach iich znaczenie historyczne. W studium
wskazano obszary, ktore powinny zosta¢ zrehabilitowane:

—  teren starej cegielni zlokalizowany na potudnie od Kotlina, przy drodze gminnej 614567P;

—  teren bytego PGR w Magnuszewicach, potozony przy drodze powiatowej 4201P.

15 Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych

Decyzjg Nr 62 Ministra Infrastruktury z dnia 26 wrze$nia 2005 r. w sprawie ustalenia terenow,

przez ktbre przebiegajq linie kolejowe, jako terendw zamknigtych tereny kolejowe znajdujace sie
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Studium uwarunkowan i kierunkow przestrzennego zagospodarowania gminy Kotlin

w granicach gminy Kotlin uznano za tereny zamknigte w rozumieniu przepisbw geodezyjnych
i kartograficznych. W/w tereny zamkniete nie posiadajq obowigzujacych stref ograniczonego
uzytkowania wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych.

16 Obszary problemowe

W granicach gminy obszary problemowe, wrozumieniu przepisow o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, nie wystepuja.

Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kotlin 67
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